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บทท่ี 1 

บทนาํและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

 

เน่ืองจากโครงการ นิติบุคคลาคารชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพรา้ว-สุทธิสาร) มีจํานวน

หอ้งชุดพักอาศัยจํานวน 420 หอ้ง ซึ่งเขา้ข่ายตอ้งจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ตอ้งมีรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ หลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่ อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้ง

ข้ึนไป หรือมีพื้ นที่ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตาราง เมตรข้ึนไป และตอ้งจัดทํารายงานการปฏิบติัตามมาตรการปูองกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามที่ไดเ้สนอไวใ้นรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม ที่ผ่านความ เห็นชอบจากคณะกรรมการ ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการดําเนินการอยู่ในระยะเปิด

ดาํเนินการ 

รายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ นิติบุคคลาคารชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพรา้ว-    

สุทธิสาร)  ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568   ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส.1010.5/7943 ลงวันที่            

11 มิถุนายน 2562 จัดทํารายงาน การปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้มพิจารณาต่อไป 

 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 

โครงการ นิติบุคคลาคารชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพรา้ว-สุทธิสาร)  ตั้งอยู่ที่ถนนซอย

ลาดพรา้ว 62 แขวงวัง ทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอ็กเซล 

ลาดพรา้ว-สุทธิสาร  โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยจาํนวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีจํานวนหอ้งชุดพักอาศยัรวมทั้งส้ิน 

จาํนวน 420 หอ้ง มีขนาดพื้ นที่ โครงการ 3-1-41 ไร่ (5,364 ตารางเมตร) 
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1.3 ที่ตั้งโครงการ 

 

โครงการ นิติบุคคลาคารชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพรา้ว-สุทธิสาร) ตั้งอยู่ที่ถนนซอย 

ลาดพรา้ว 62 แขวงวัง ทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร ดําเนินการ โดยนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอ็กเซล 

ลาดพรา้ว-สุทธิสาร  ซึ่งโครงการจะดําเนินการก่อสรา้งอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับพื้ นชั้นดาดฟ้า) จํานวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีจํานวนหอ้งชุดพักอาศัยรวมทั้งส้ิน จํานวน 420 

หอ้ง โดยจะก่อสรา้งบนโฉนดที่ดิน จาํนวน 1 แปลง 

 

ทั้งน้ี โครงการไดท้ําหนังสือหารือไปยงัสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางกะปิ เพื่อใหต้รวจสอบ และออก

หนังสือ รบัรองว่าที่ดินโครงการตั้งอยู่ภายใตพ้ระราชบญัญติัจดัสรรที่ดินหรือไม่ โดยสํานักงานที่ดิน กรุงเทพมหานคร สาขา

บางกะปิ ได้มี หนังสือแจ้งมายังโครงการตามหนังสือที่ มท 0510.3/10401 ลงวันที่ 20 กันยายน 2561 โดยระบุ 

“สํานักงานที่ดิน กรุงเทพมหานคร สาขาบางกะปิ ไดใ้หเ้จา้หน้าที่ตรวจสอบโฉนด ที่ดินดังกล่าว ฉบับสํานักงานที่ดินแลว้ ไม่

ปรากฎว่าไดม้การจดแจง้ ในสารบญัการจดทะเบยีนว่าที่ดินแปลงน้ี อยู่ภายใตก้ารจดัสรรที่ดินตามพระราชบญัญติั การจดัสรร

ที่ดิน พ.ศ. 2543 

สาํหรบัการเดินทางเขา้-ออกพื้ นที่โครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนตเ์ป็นหลกั ซึ่งพื้ นที่โครงการ จดัใหมี้ 

ทางเขา้-ออก จํานวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ทางดา้นทิศเหนือเช่ือมกับถนนซอยลาดพรา้ว 62 โดยมีรายละเอียดการ

เดิน ทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

1) การเดินรถเขา้สู่พื้ นที่โครงการ มี 6 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 

 

  1.1) เสน้ทางที่ 1 จากถนนรชัดาภิเษก ทิศทางจากแยกรัชโยธิน มุ่งแยกรัชดา-ลาดพรา้ว เลี้ ยว ซา้ยที่ 

แยกรชัดา-ลาดพรา้ว เขา้ถนนลาดพรา้วตรงผ่านแยกโชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลบั รถที่จุดกลบัรถบริเวณ

ถนนซอยลาดพรา้ว 71 เขา้ถนนลาดพรา้ว ทิศมุ่งแยกโชคชัย 4 ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอย

ลาดพรา้ว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้ นที่โครงการอยู่ทาง ซา้ยมือ 

 

  1.2) เสน้ทางที่ 2 จากถนนรชัดาภิเษก ทิศทางจากแยกหว้ยขวาง มุ่งหน้าแยกสุทธิสาร เลี้ ยวขวา บริเวณ

แยก สุทธิสารเขา้ถนนสุทธิสารวินิจฉัย มุ่งหน้าถนนลาดพรา้ว ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร ขา้ม สะพานขา้มคลอง

ลาดพรา้ว เขา้ ถนนซอยลาดพรา้ว 64 แยก 4 ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้ ถนนซอยลาดพรา้ว 64 ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนลาดพรา้ว มุ่งหน้าแยกโชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 260 เมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอย

ลาดพรา้ว 62 ระยะทาง ประมาณ 600 เมตร จะพบ พื้ นที่โครงการอยู่ทางซา้ยมือ 

 

  1.3) เสน้ทางที่ 3 จากถนนประดิษฐ์มนูธรรม ทิศจากถนนประเสริฐมนูกิจ มุ่งหน้าถนนลาดพรา้ว ขา้ม

ทาง ยกระดบัถนนลาดพรา้ว ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถเขา้ถนนประเสริฐมนูกิจ ระยะทางประมาณ 

1 กิโลเมตร เลี้ ยวซ้ายเขา้ถนนลาดพรา้ว มุ่งหน้าแยกโชคชัย 4 ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอย

ลาดพรา้ว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้ นที่โครงการอยู่ทาง ซา้ยมือ 

 

  1.4) เสน้ทางที่ 4 จากถนนประดิษฐ์มนูธรรม ทิศทางจากถนนพระราม 9 มุ่งหน้าถนนลาดพรา้ว เลี้ ยว

ซา้ยเพื่อ เขา้ถนนลาดพรา้ว ทิศมุ่งแยกโชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอย ลาดพรา้ว 62 

ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้ นที่โครงการอยู่ทางซา้ยมือ 
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  1.5) เสน้ทางที่ 5 จากถนนลาดพรา้วทิศทางจากบางกะปิ มุ่งหน้าแยกโชคชัย 4 ผ่านทาง ยกระดับถนน 

ประดิษฐ์มนูธรรม ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยลาดพรา้ว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะ

พบ พื้ นที่โครงการอยู่ทางซา้ยมือ 

    

  1.6) เสน้ทางที่ 6 จากถนนลาดพรา้ว ทิศจากหา้แยกลาดพรา้ว ตรงผ่านแยกรัชดา-ลาดพรา้ว และแยก

โชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถบริเวณถนนซอยลาดพรา้ว 71 เขา้ถนน ลาดพรา้ว ทิศมุ่งแยก

โชคชัย 4 ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนซอยลาดพรา้ว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้ นที่

โครงการอยู่ทาง ซา้ยมือ 

 

2) การเดินทางออกจากพื้ นที่โครงการ มีจาํนวน 6 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 

 

  2.1) เสน้ทางที่ 1 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกถนนลาดพรา้ว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากน้ัน

เลี้ ยว ซา้ยออกถนนลาดพรา้ว มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพรา้ว เลี้ ยวขวาที่แยกรัชดา-ลาดพรา้ว สามารถออก ถนนรัชดาภิเษก

และถนน พหลโยธินได ้

 

  2.2) เสน้ทางที่ 2 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกถนนลาดพรา้ว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากน้ัน

เลี้ ยว ขวา ระยะทางประมาณ 220 เมตร เลี้ ยวซา้ยออกถนนซอยลาดพรา้ว 62 แยก 2 ระยะทาง ประมาณ 220 เมตร เลี้ ยว

ขวาออก ถนนซอยลาดพรา้ว 64 ระยะทางประมาณ 180 เมตร จากน้ันเลี้ ยวขวา ออกถนนซอยลาดพรา้ว 64 แยก 4 

ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร ขา้มสะพานขา้มคลองลาดพรา้ว ออก ถนนสุทธิสารวินิจฉัย ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร 

เลี้ ยวซา้ยบริเวณแยกรัชดา- ลาดพรา้ว ออกถนน รัชดาภิเษกสามารถไปยงัพื้ นที่ตามแนวถนนรัชดาภิเษก และถนนสุทธิสาร

วินิจฉัยได ้

 

  2.3) เสน้ทางที่ 3 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกถนนลาดพรา้ว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากน้ัน

เลี้ ยว ซา้ยออกถนนลาดพรา้ว มุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้ว ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถที่ แยกภาวนา ออกถนน

ลาดพรา้ว ระยะทางประมาณ 3.2 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยออกถนนประดิษฐ์มนูธรรม สามารถไปยงัพื้ นที่ตามแนวถนนประเสริฐ

มนูกิจได ้

 

  2.4) เสน้ทางที่ 4 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกถนนลาดพรา้ว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากน้ัน

เลี้ ยว ซา้ยออกถนนลาดพรา้ว มุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้ว ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถที่ แยกภาวนาออกถนน

ลาดพรา้ว ระยะทางประมาณ 3.2 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยออกถนนประดิษฐ์มนูธรรมระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถที่

จุดกลับรถออก ถนนประดิษฐ์มนูธรรม มุ่งหน้าพระราม 9 สามารถ ไปยงัพื้ นที่ตามแนวถนนประดิษฐ์มนูธรรม และถนน

พระราม 9 ได ้

 

  2.5) เสน้ทางที่ 5 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกถนนลาดพรา้ว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากน้ัน

เลี้ ยว ซา้ยออกถนนลาดพรา้ว มุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้ว ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร กลบัรถที่ แยกภาวนา ออกถนน

ลาดพรา้ว เดินรถตรงไปตามถนนลาดพรา้ว สามารถไปยงัพื้ นที่ตามแนวถนนลาดพรา้ว และถนนเสรีไทยได ้

 

  2.6) เสน้ทางที่ 6 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกถนนลาดพรา้ว 62 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากน้ัน

เลี้ ยว ซา้ยออกถนนลาดพรา้ว มุ่งหน้าแยกรชัดา-ลาดพรา้ว ตรงผ่านแยกรัชดา-ลาดพรา้ว สามารถไปยงั พื้ นที่ตามแนวถนน

ลาดพรา้ว และถนนพหลโยธินได ้ 
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  ทั้งน้ี ถนนซอยลาดพรา้ว 64 กาํหนดใหร้ถออกถนนลาดพรา้วเท่าน้ัน (หา้มเขา้ถนนซอย) ในช่วง เร่งด่วน

เย็น (ตั้งแต่เวลา 16.00-19.00 น.) เวน้วันหยุดเสาร์-อาทิตย ์สําหรับถนนซอยลาดพรา้ว 64 แยก 2 ที่ เช่ือมกับถนนซอย

ลาดพรา้ว 64 กาํหนดใหร้ถออกถนนซอยลาดพรา้ว 64 เท่าน้ัน (หา้มเขา้) ในช่วงเร่งเด่วนเชา้ (06.00-08.30 น.) และช่วง

เร่งด่วนเย็น (15.00-18.00 น.) ทุกวนั เวน้วนัหยุดเสาร-์อาทิตย ์

 

   อน่ึง บริเวณถนนลาดพรา้วมีจุดกลบัรถที่อยู่ใกลเ้คียงโครงการ ดงัน้ี (ที่มา : การรถไฟฟ้าขนส่ง มวลชนแห่ง 

ประเทศไทย, 2562) 

 

  1) จุดกลับรถจากทิศแยกโชคชยั 4 มุ่งไปยงัแยกลาดพรา้ว 86 (ขาเขา้โครงการ) อยู่ที่บริเวณ องค์การคา้

ของ สํานักงานคณะกรรมการส่งเสริมสวัสดิการและสวัสดิภาพครูและบุคลากรทางการศึกษา (สกสค.) ซึ่งห่างจากปากทาง

ถนนซอย ลาดพรา้ว 62 ประมาณ 230 เมตร 

 

  2) จุดกลับรถจากทิศแยกลาดพรา้ว 86 มุ่งไปยงัแยกโชคชัย 4 (ขาออกโครงการ) อยู่ที่บริเวณ กองคลัง

แผนที่ กรมแผนที่ทหาร (ส่วนที่ 3) ซึ่งห่างจากปากทางถนนซอยลาดพรา้ว 62 ประมาณ 135 เมตร 

สาํหรบัอาณาเขตติดต่อพื้ นทีโ่ครงการ  และการใชป้ระโยชน์ทีดิ่นบริเวณรอบพื้ นที่โครงการ  มีรายละเอียดดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยลาดพรา้ว 62 เขตทางกวา้ง 6 เมตร* ถัดไป เป็นบา้นพกั 

อาศยั  ขนาดความสูง 1 - 2 ชั้น  จาํนวน 4 หลงั  อาคารพกัอาศยั     

(เจเจอพารท์เมนต)์  ขนาดความสูง 5  ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และ 

ไอบิซ แมนชัน่ 62 ขนาด ความสูง 5 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร 

 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น ภายในหมู่บา้น THE GINZA  

(อยู่ติดพื้ นที่โครงการ จาํนวน 4 หลงั) 

 

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั บ่อตกปลา และพื้ นที่ว่าง ถัดไปเป็นบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น 

จาํนวน 2 หลงั 

 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 3 ชั้น  จาํนวน 1 อาคาร  และพื้ นที่ว่าง  

ถัดไปเป็นบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 1 - 2 ชั้น จาํนวน 3 หลงั 

 

 

สภาพพื้ นที่โครงการ ณ เดือนเมษายน 2562 เป็นพื้ นที่ว่าง การใชป้ระโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบ โครงการส่วนใหญ่

เป็น บา้นพกัอาศยั อาคารพกัอาศยั รา้นคา้ และสถานประกอบการ เป็นตน้ เรียงรายตามแนว ถนนซอยเช่ือมต่อต่าง ๆ 

 

1.4 ประเภทและขนาดโครงการ 

 

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึง ระดบัพื้ นชั้น

ดาดฟ้า) จํานวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีจํานวนหอ้งชุดพกัอาศัยรวมทั้งส้ิน จํานวน 420 หอ้ง มีพื้ นที่อาคารรวมทุก

อาคาร และพื้ นที่อาคารที่ ใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้ นที่ดินเท่ากบั 19,012.56 ตารางเมตร โดยมี รายละเอียดการใชพ้ื้ นที่ภายใน

แต่ละอาคาร ดงัน้ี 
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1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึง ระดับพื้ นชั้น

ดาดฟ้า) มี จํานวนหอ้งชุดพักอาศัยรวมทั้งส้ิน 210 หอ้ง มีพื้ นที่อาคารรวม และพื้ นที่อาคารที่ใชคิ้ด อัตราส่วนกับพื้ นที่ดิน

เท่ากบั 9,125.88 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้ นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ช้ันที่ 1   ประกอบดว้ย พื้ นที่จอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง พื้ นที่จอดรถจกัรยานยนต ์หอ้งสาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด  

หอ้งงานระบบรกัษาความปลอดภยั หอ้งน้ํา ชาย – หญิง หอ้ง MDB หอ้งเคร่ืองสูบน้ํา โถงตอ้นรบั โถง ลิฟต ์

ลิฟต ์บนัไดและทางเดิน 

 

ช้ันที่ 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 30 หอ้ง/ชั้น (รวม 210 หอ้ง)หอ้งพักมูลฝอยประจําชั้น หอ้ง 

ไฟฟ้า หอ้งประปา หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้ นที่สีเขียว หอ้งเคร่ืองสูบน้ํา บนัได และทางเดิน โดยมีขนาด พื้ นที่ชั้นดาดฟ้า 292.58  

ตารางเมตร ซึ่งไดค้ิดพื้ นที่ใชส้อยดงักล่าวรวมไวใ้นพื้ นที่อาคารแลว้ ประกอบดว้ย 

 

- พื้ นที่สีเขียว ขนาดพื้ นที่ 238.01 ตารางเมตร 

 

- พื้ นที่หอ้งเคร่ืองสูบน้ํา ขนาดพื้ นที่ 16.95 ตารางเมตร 

 

- พื้ นที่ทางเดิน และบนัได ขนาดพื้ นที่ 37.62 ตารางเมตร 

 

2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึง ระดับพื้ นชั้น 

ดาดฟ้า) มีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 210 หอ้ง มีพื้ นที่อาคารรวม และพื้ นที่อาคารที่ใชค้ิด อตัราส่วนกบัพื้ น

ที่ดินเท่ากบั 9,886.68 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้ นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ช้ันที่ 1  ประกอบด้วย พื้ นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง พื้ นที่จอดรถจักรยานยนต์ สระว่ายน้ํา หอ้งสมุด หอ้ง MDB      

หอ้งเคร่ืองสูบน้ํา หอ้งน้ําชาย - หญิง โถงตอ้นรบั ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

 

ช้ันที่ 2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 30 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจําชั้น หอ้งออกกําลังกาย หอ้งไฟฟ้า 

หอ้งประปา หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

 

ช้ันที่ 3-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัย จํานวน 30 หอ้ง/ชั้น (รวม 180 หอ้ง) หอ้งพักมูลฝอยประจําชั้น หอ้ง 

ไฟฟ้าหอ้งประปา หอ้งเก็บของ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้ นที่สีเขียว หอ้งเคร่ืองสูบน้ํา บันได และทางเดิน โดยมีขนาด พื้ นที่ชั้นดาดฟ้า 278.57 

ตารางเมตร ซึ่งไดค้ิดพื้ นที่ใชส้อยดงักล่าวรวมไวใ้นพื้ นที่อาคารแลว้ ประกอบดว้ย 

- พื้ นที่สีเขียว ขนาดพื้ นที่ 224.19 ตารางเมตร 

- พื้ นที่หอ้งเคร่ืองสูบน้ํา ขนาดพื้ นที่ 16.95 ตารางเมตร 

- พื้ นที่ทางเดิน และบนัได ขนาดพื้ นที่ 37.43 ตารางเมตร 
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สําหรับบริเวณที่ไม่ไดใ้ชส้อยไดจ้ดัใหมี้ผนังทึบความสูง 1.8 เมตร เพื่อปิดกั้นพื้ นที่ที่ไม่มีการใชป้ระโยชน์ และความ 

สะดวกและปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการอย่างชดัเจน 

 

อน่ึง โครงการจัดใหมี้สระว่ายน้ํา จํานวน 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร B มีขนาดพื้ นที่สระว่ายน้ํา (ไม่รวม

ลาน สระ) 158.50 ตารางเมตร โดยสระว่ายน้ําโครงสรา้งเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมัน่คงแข็งแรง น้ําซึมผ่านไม่ได้ 

ผนังเรียบ และ ทําความสะอาดง่าย ฆ่าเช้ือโรคโดยใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือใหเ้ป็นโซเดียมไฮโปคลอ

ไรท์เพื่อฆ่าเช้ือโรค และจัดใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวิต ประจําสระว่ายน้ํา และป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัสาหรบผูใ้ชส้ระว่ายน้ําใหเ้ห็น

อย่างชัดเจนไวท้ี่บริเวณริม สระว่ายน้ํา นอกจากน้ี โครงการจัดใหมี้การติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างใหเ้พียงพอทัว่บริเวณ สระ

ว่ายน้ํา เพื่อใหม้องเห็นไดอ้ย่าง ชัดเจนในกรณีที่มีการใชส้ระในเวลากลางคืน และจัดใหมี้หอ้งเคร่ืองสระว่ายน้ํา ชั้นที่ 1 ของ

อาคาร B อยู่บริเวณใกลก้บัสระว่ายน้ํา และจดัใหมี้หอ้งน้ําแยกชายหญิงซึ่งสามารถเดินเขา้ใชไ้ดส้ะดวก ซึ่งโครงการกาํหนดให้

มีมาตรการปูองกันและแกไ้ขผลกระทบใน เร่ืองความปลอดภัยจากการใช ้สระว่ายน้ํา และการดูแลรักษาสระในช่วงเปิด

ดาํเนินการ 

 

ทั้งน้ี โครงการจัดใหมี้สระว่ายน้ํา บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร B และอยู่ใกลก้บัที่จอดรถ ดังน้ัน โครงการจัดใหมี้การ

ปลูก ตน้ไทร ความสูง 2 เมตร ตลอดแนวพื้ นที่จอดรถกับสระว่ายน้ํา และยงัปลูกไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ ตน้มะเม่า ความสูง 6-8 

เมตร ตน้ น้ําเตา้ตน้ ความสูง 6-8 เมตร และตน้เส้ียวป่าความสูง 6-8 เมตร อีกชั้นหน่ึงเพื่อกั้นระหว่างสระว่ายน้ํากบัพื้ นที่

จอดรถ เพื่อลด ผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัและความปลอดภยั ของผูใ้ชส้ระว่ายน้ํา 

 

นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้ถังมูลฝอยรวม จาํนวน 1 แห่ง ตั้งอยู่ดา้นหน้าโครงการ มีขนาดพื้ นที่ 26.67 ตารางเมตร 

ความสูง 0.85 เมตร (85 เซนติเมตร) โดยถังมูลฝอยแบ่งเป็น ถึงมูลฝอยแหง้ ขนาดพื้ นที ่5.32 ตารางเมตร ถังมูลฝอยเปียก 

ขนาด พื้ นที่ 7.67 ตารางเมตร ถังมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้ นที่ 4.56 ตารางเมตร และถึงมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้ นที่ 9.12 

ตารางเมตร 

 

สําหรับการบริหารจัดการโครงการภายหลังก่อสรา้งแลว้เสร็จ จะดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล

อาคาร ชุด ซึ่งที่ตั้งของหอ้งสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู่ที่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A มีขนาด พื้ นที่ 34.87 ตาราง

เมตร ซึ่งภายใน หอ้งดงักล่าวจดัใหมี้โต๊ะ เกา้อ้ี เพียงพอต่อเจา้หน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัในการชําระ

ค่าส่วน กลาง ค่า น้ําประปา แจง้ซ่อมบาํรุงต่าง ๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัใหมี้ ตูเ้ก็บเอกสาร ซึ่งสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่น้อยกว่า 

10 ปี และยงัจดัใหมี้ หอ้งน้ําบริเวณหอ้งสํานักงานนิติบุคคล อาคารชุด แยกชายหญิง โดยหอ้งน้ําหญิง มีจาํนวน 3 หอ้ง และ

หอ้งน้ําชาย มีจํานวน 1 หอ้ง โดยทําผนัง กั้นหอ้งสํานักงานนิติบุคคล เพื่อใหผู้้พักอาศัยภายในโครงการ และผู้มาติดต่อ

สามารถเขา้ใชห้อ้งน้ําดงักล่าวได ้สาํหรบัรายละเอียดการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดมีดงัน้ี 

 

1 การบริหารโครงการ 

 

การบริหารจดัการดูแลรกัษาอาคารชุดเป็นอํานาจหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดภายใตข้อ้บงัคบัใน พระราชบญัญติัอาคารชุด 

โดย การแต่งตั้งผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไป ตามมติที่ประชุมใหญ่เจา้ของร่วม 

ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัที่ 4 พ.ศ. 2551 เพื่อ เขา้มาทําหน้าที่ดูแลบาํรุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง 

ซึ่งเป็นทรัพยท์ี่มีไว ้เพื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกันสําหรับเจา้ของหอ้งชุด ทุกหอ้ง ใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยู่ในสภาพ

พรอ้มใชง้านตลอดเวลา จัด ใหมี้การดูแลรกัษาความ ปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอ้ยภายในอาคาร รวมถึงการใหบ้ริการผู้

พักอาศัยร่วมกนัเพื่อใหเ้กิดความ เป็น ระเบียบเรียบรอ้ย โดยไม่ขัดต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศัยท่านอ่ืน 

เป็นตน้ 
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โครงการ ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร มีหอ้งพักอาศัย 

จํานวน 420 หอ้ง บนโฉนดที่ดิน จํานวน 1 แปลง คือ โฉนดที่ดินเลขที่ 3128 เลขที่ดิน 4853 โดยโครงการวางแผนในการ

จดทะเบียนนิติ บุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล โดยห้องสํานักงานนิติบุคคล ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A สําหรับ

รายละเอียดการบริหารจดัการ นิติบุคคลอาคารชุดมีดงัน้ี 

  

(1) รายการทรพัยส์่วนกลาง และทรพัยส์่วนบุคคล 

 

การจดทะเบียนทรพัยข์องโครงการน้ัน ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถ จาํแนกทรพัยข์องโครงการไดเ้ป็น 

 

- ทรพัยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งพกัอาศยั 420 หอ้ง ซึ่งจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแต่ละราย 

 

- ทรพัยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดที่มิใช่หอ้งชุด ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด และที่ดิน หรือทรพัยอ่ื์นมีไวเ้พื่อใช้

หรือ เพื่อประโยชน์ร่วมกนัสาํหรบัเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่างๆ 

 

2) โครงสรา้งและส่ิงก่อสรา้งเพื่อความมัน่คง และเพื่อปูองกนัความเสียหายต่ออาคารชุด ไดแ้ก่ เสาเข็ม ฐานราก เสา 

คาน พื้ น ผนังภายนอกอาคาร หลงัคาอาคาร ประตูและหน้าต่างที่ติดกบัพื้ นที่ส่วนกลาง 

 

3) ถังพกัมูลฝอยรวม 

 

4) หมอ้แปลงไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าส่วนกลาง 

 

5) สวนและพื้ นที่สีเขียวในโครงการ 

 

6) อาคารหรือส่วนของอาคาร ที่มีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 

 

6.1 อาคาร A 

 

  - หอ้งสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด และตู้เก็บเอกสาร อยู่บริเวณชั้นที่ 1 หอ้ง รปภ. หอ้งน้ําในห้อง

สาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด รวมทั้งอุปกรณ์สาํนักงานที่อยู่ในหอ้งสาํนักงานนิติบุคคล 

 

- ตูจ้ดหมาย บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรบั 

 

- โถงลิฟต ์ชั้นที่ 1 - 8 และลิฟตโ์ดยสาร รวมถึงอุปกรณ์เคร่ืองกลต่างๆ ที่ เกี่ยวขอ้งกบัลิฟต ์

 

- หลงัคา ถังเก็บน้ําดาดฟ้า และถังเก็บน้ําใตดิ้น 

 

- ระบบประปา พรอ้มอุปกรณ์ ระบบบาํบดัน้ําเสีย พรอ้มอุปกรณ์ ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- หอ้งไฟฟ้า หอ้ง MDB และหอ้งเคร่ืองป้ัมน้ํา 

 

- ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง พรอ้มอุปกรณ์ 
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- ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง พรอ้มอุปกรณ์ 

  

- ระบบเตือน ปูองกนัอคัคีภยัของโครงการ พรอ้มอุปกรณ์ดบัเพลิงและตูด้บัเพลิง 

 

- ระบบสายอากาศโทรทัศน์ ระบบสายโทรศพัท ์

 

- ระบบสายล่อฟ้า พรอ้มอุปกรณ์บนชั้นดาดฟ้า 

 

- ระบบรกัษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคาร พรอ้มอุปกรณ์ เช่น ประตูคียก์ารด์ ระบบโทรทัศน์วงจรปิด 

 

- ถนน และทางเดินเทา้ 

 

- โถงทางเดินส่วนกลาง ประตู shaft และช่อง Shaft ส่วนกลาง 

 

- หอ้งเก็บของ หอ้งพกัขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ในแต่ละชั้นพกัอาศยั พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- ถนนเขา้ – ออก ทางเดินรถ ที่จอดรถยนต ์และที่รถจกัรยานยนต ์ภายในโครงการ 

 

- พื้ นที่สีเขียวบนอาคาร 

 

6.2 อาคาร B 

 

- ตูจ้ดหมาย บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรบั 

 

- โถงลิฟต ์ชั้นที่ 1 - 8 และลิฟตโ์ดยสาร รวมถึงอุปกรณ์เคร่ืองกลต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้ง กบัลิฟต ์

 

- สระว่ายน้ํา และระบบสระว่ายน้ํา ห้องสมุด/พื้ นที่ทํางาน ห้องออกกําลังกาย พร้อมทั้งอุปกรณ์ 

เฟอรนิ์เจอร ์เคร่ืองใชต่้างๆ ในหอ้ง 

 

- หลงัคา ถังเก็บน้ําดาดฟ้า และถังเก็บน้ําใตดิ้น 

 

- ระบบประปา พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- ระบบบาํบดัน้ําเสีย พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- หอ้งไฟฟ้า หอ้ง MDB และหอ้งเคร่ืองป้ัมน้ํา 

 

- ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง พรอ้มอุปกรณ์ 

  



 

 

 

 

 

  

จดัทํารายงานโดย บริษัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเมน้ท์ จาํกดั      1-9 
 

รายงานผลการปฏบิติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ นิติบุคคลาคารชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพรา้ว-สุทธสิาร)  

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

   

- ระบบเตือน ปูองกนัอคัคีภยัของโครงการ พรอ้มอุปกรณ์ดบัเพลิง และตูด้บัเพลิง 

 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- ระบบสายอากาศโทรทัศน์ ระบบสายโทรศพัท ์

 

- ระบบสายล่อฟ้า พรอ้มอุปกรณ์บนชั้นดาดฟ้า 

 

- ระบบรกัษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคาร พรอ้มอุปกรณ์ เช่น ประตูคียก์ารด์ ระบบโทรทัศน์วงจรปิด 

 

- ถนน และทางเดินเทา้ 

 

- โถงทางเดินส่วนกลาง ประตู shaft และช่อง Shaft ส่วนกลาง 

 

- หอ้งเก็บของ หอ้งพกัขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา ในแต่ละชั้นพกัอาศยั พรอ้มอุปกรณ์ 

 

- ถนนเขา้ - ออก ทางเดินรถ ที่จอดรถยนต ์และที่รถจกัรยานยนต ์ภายในโครงการ 

 

- พื้ นที่สีเขียวบนอาคาร 

 

7) สถานที่ที่มีไว ้เพื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด ได้แก่ ที่จอดรถ ทางรถวิ่ง ทางเท้า ทางเดิน สวนตกแต่ง 

สวนหย่อม บ่อ หน่วงน้ํา ระบบระบายน้ําฝน และรั้วรอบโครงการ ซึ่งตั้งอยู่ในโฉนดที่ดินโครงการ 

 

(2) การบริหารจดัการที่จอดรถภายในโครงการ 

 

เน่ืองจากที่จอดรถทั้งหมดภายในโครงการถือเป็นทรพัยส่์วนกลาง จะอยู่ภายใตก้ารควบคุมดูแลของนิติ บุคคลอาคาร 

ชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อย่างใด 

 

 

(3) การบริหารจดัการ 

การดาํเนินการของโครงการมีรูปแบบการใหบ้ริการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม โดยใชบุ้คลากรที่ ใหบ้ริการร่วมกันและ

แบ่ง โครงสรา้งการบริหาร การบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการจะ อยู่ในความรบัผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

โดยส่วน งานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และ สุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ไดแ้ก่ ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบระบายน้ํา 

การจดัการขยะ มูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ใน ความรบัผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรม และสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม 

1.5 แนวอาคารและระยะร่น 

 

บริษัทที่ปรึกษาจะนําเสนอการเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะรุ่นของอาคารภายในโครงการ กับกฎหมาย ที่

เกี่ยวขอ้ง ต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความ

ใน พระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บริษัทที่ปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารภายในโครงการ ตามหมวดที่ 4 เร่ือง 
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แนวอาคารและระยะรุ่น ต่าง ๆ ของอาคาร และเปรียบเทียบบนัไดหลกัภายในอาคาร ตามหมวดที่ 2 เร่ือง ส่วนต่าง ๆ ของ

อาคาร 

2) ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 

 

1.6 จาํนวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

การคํานวณจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคํานวณตามมาตรฐานขั้นตํ ่าที่กําหนด                

โดยสาํนักงาน นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ทีก่าํหนดให ้“พื้ นที่ใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่

เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์าํนวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้ นที่ใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์

ผูพ้ักอาศัย 5 คนข้ึนไป” ในการประเมินจํานวนผูพ้ักอาศยัภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคํานึงถึงจํานวนหอ้งนอนในแต่

ละหอ้งชุ ดพักอาศัย ประกอบดว้ย โดยกําหนดใหมี้ผูพ้ักอาศัย 2 คน/หอ้งนอน แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้ักอาศัย

น้อยกว่าเกณฑท์ี่กาํหนดของ สาํนักงานนโยบายและ แผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม จะใชค่้าตามทีก่าํหนดแทน จาก

การประเมินพบว่า “โครงการจะมีผูพ้กัอาศยัจาํนวน 1,260 คน” 

  

1.7 พื้ นที่สีเขียว 

โครงการจัดใหมี้พื้ นที่สีเขียวชั้นที่ 1 และชั้นดาดฟ้า (อาคาร A และ B) ขนาดพื้ นที่รวม 1,275.93 ตารางเมตร 

รายละเอียดดงัน้ี 

1) พื้ นที่สีเขียวชั้นที่ 1 จัดใหมี้พื้ นที่สีเขียวขนาด 813.73 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคารปกคลุมดิน ทั้งหมด 

รวมทั้งไม่มี โครงสรา้งและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และไม่นับรวมพื้ นที่สีเขียวที่มีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร (25.17 

ตารางเมตร) โดยเป็น พื้ นที่ปลูกไมย้ืนตน้ทั้งหมด 813.73 ตารางเมตร (เป็นพื้ นที่ปลูกไมพุ้่มคลุมดินอยู่ ใตท้รงพุ่มของไมย้ืน

ตน้ 804.01 ตารางเมตร) ซึ่ง พนัธ์ุไมท้ี่จะมาปลูก ไดแ้ก่ แคนา มะเม่า น้ําเตา้ตน้ เส้ียวป่าอโศกอินเดีย กระทิง หญา้มาเลเซีย 

และไทร 

2) พื้ นที่สีเขียวบนอาคาร ขนาดพื้ นที่รวม 462.2 ตารางเมตร ดงัน้ี 

(1) ชั้นดาดฟ้า (อาคาร A) จัดใหมี้พื้ นที่สีเขียวขนาดพื้ นที่ 238.01 ตารางเมตร โดยพันธ์ุไมท้ี่ นํามาปลูก ไดแ้ก่ 

หญา้ มาเลเซีย ชาฮกเกียน และโมก ซึ่งพื้ นที่ปลูกไมพุ้่มคลุมดิน มีความลึกดินปลูก 0.30 เมตร 

(2) ชั้นดาดฟ้า (อาคาร B) จัดใหมี้พื้ นที่สีเขียวขนาดพื้ นที่ 224.19 ตารางเมตร โดยพันธ์ุไมท้ี่ นํามาปลูก ไดแ้ก่ 

หญา้ มาเลเซีย ชาฮกเกี้ ยน และโมก ซึ่งพื้ นที่ปลูกไมพุ้่มคลุมดิน มีความลึกดินปลูก 0.30 เมตร 

นอกจากน้ี โครงการไดแ้สดงภาพตัวอย่างของพันธ์ุไมใ้นโครงการ พรอ้มทั้งคุณสมบติัพนัธ์ุไมแ้ละ ภาพตัวอย่างของ

พนัธ์ุ ไมแ้ต่ละชนิดภายในโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

1. ตน้แคนา (Dolichandrone serrulata.) ตน้แคนาเป็นตน้ไมท้รงพุ่ม มีขนาดทรงพุ่มประมาณ 5 - 6 เมตร ความสูง 

ประมาณ 6 – 8 เมตร มีใบและฝักแลดูสวยงาม เหมาะสาํหรบัปลูกเป็นไมส้ําหรบัใหร่้มเงาและ เป็นไมป้ระดบัเสริมจุดเด่นให้

สวนที่ ปลูกได ้

2. ตน้มะเม่า (Antidesma thwaitesianum Mult.Arg) เป็นไมย้ืนตน้ที่มีอายุยืนยาว มีขนาดทรงพุ่ม ประมาณ 5 - 6 

เมตร ความสูงประมาณ 6 – 8 เมตร แตกกิ่งกา้นมาก มีกิ่งแขนงแตกเป็นพุ่มทรงกลม มีใบ ออกหนาแน่นเป็นร่มเงาไดเ้ป็น

อย่างดี 

3. ตน้น้ําเตา้ตน้ (Crescentia Cuiete L.) มีขนาดทรงพุ่มประมาณ 5 - 6 เมตร ความสูงประมาณ 6 – 8 เมตร ใช้

ปลูก เป็นไมป้ระดบัสวนทีต่อ้งการความอ่อนหวาน เน่ืองจากลกัษณะของยอดในแต่ละกิ่งน้ันจะ ยาวแหลมเรียวและทอดโคง้ไป

มา อีกทั้ง มีผลสีเขียวที่ดูสวยงาม 

4. ตน้เส้ียวป่า(Bauhinia sacCocalyx Pierre) มีขนาดทรงพุ่มประมาณ 5 – 6 เมตร ความสูง ประมาณ 6 - 8 เมตร 

ใช ้ปลูกเป็นไมป้ระดบัริมทางทัว่ไป ออกดอกดกดีมาก ดอกมีสีขาวและมีกลิ่นหอมอ่อนๆ ตดัแต่งหรือใหเ้ลื้ อยข้ึนคา้งได ้
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5. ตน้อโศกอินเดีย (Polyalthia longifolia) มีขนาดทรงพุ่มประมาณ 1.5 - 1.8 เมตร ความสูง ประมาณ 6 เมตร 

ดอกมี กลิ่นอ่อน ปลูกเป็นไมป้ระดับและเป็นร่มเงา เหมาะที่จะปลูกในพื้ นที่แคบ ช่วยบังลม บังสายตาหรือปลูกเป็นแนว

ขอบเขตพื้ นที่ ควบคุมความสูงไดต้ามตอ้งการตดัยอด 

6. ตน้กระทิง (Calophyllum inophyllum L.) ตน้กระทิงปลูกเพื่อเป็นไมใ้หร่้มเงา มีขนาดทรงพุ่ม ประมาณ 8 เมตร 

ความสูงประมาณ 5 - 6 เมตร ชอบอยู่ใกลแ้หล่งน้ํา ใบไม่หลุดร่วงง่ายและมนัเป็นเงา สวยงาม ทนดินเค็ม แสงแดดจดัและลม

แรง ไดเ้ป็นอย่างดี อีกทัง้ยงัไม่มีโรคและแมลงมารบกวน สามารถควบคุม การออกไดด้ว้ยการใหน้ํ้าและการใส่ปุ๋ ยอย่างถูกตอ้ง 

7. หญา้มาเลเซีย (Bxonopus Compresus P.BeBuv.) เป็นหญา้ที่ทนต่อสภาพน้ําขังไดดี้ เติบโตไดดี้ ในทุกสภาพดิน 

ยกเวน้ดินเค็ม ทนต่อดินเปร้ียวไดดี้ ไม่พบโรคและแมลงกดักินใบ 

8. ตน้ไทร (Ficus benjamina Linn.) ขนาดทรงพุ่มประมาณ 0.3 - 0.4 เมตร ความสูงประมาณ 0.5 - 0.6 เมตร มี 

ลกัษณะปลายใบแหลม สีเขียวเขม้เป็นมนั แต่โตเร็วและทรงพุ่มแน่นเร็ว สามารถปลูกไดท้ั้ง ในที่ร่มและกลางแจง้ 

9. ชาฮกเกียน (CBrmon retusB (VBh) MBsBm.) ขนาดทรงพุ่มประมาณ 0.3 - 0.4 เมตร ความ สูงประมาณ 0.5 

- 0.6 เมตร สามารถปลูกเป็นแปลง ทําเป็นแนวรั้ว ตดัแต่งทําไมด้ดับอนไซได ้ปลูกริม ทางเดินได ้

10. ต้นโมก (Wrightia religiosa Benth) ขนาดทรงพุ่มประมาณ 0.9 - 1 เมตร ความสูงประมาณ 1.5 เมตร 

ลกัษณะ ดอกมีสีขาว กลิ่นหอม เป็นไมท้ี่ทนทานต่อสภาพธรรมชาติพอสมควร 

 

การเปรียบเทียบการจดัพื้ นที่สีเขียวของโครงการกบัหลกัเกณฑท์ี่เกี่ยวขอ้ง  มีดงัน้ี 

1) ตามแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของสํานักงานนโยบายและ แผน 

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการ อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ใหจ้ัดพื้ นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผูพ้ักอาศัย 1 คน 

โดยจดัไวท้ี่ บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นที่ทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นที่สี

เขียวดงักล่าว” 

ดังน้ัน ตามแนวทางขา้งตน้โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศัย มีจํานวนหอ้งชุดพักอาศัยรวมทั้งส้ิน 420 หอ้ง มีผูพ้ัก

อาศัย ภายในโครงการ จํานวน 1,260 คน (การประเมินจํานวนผูพ้ักอาศัย แสดงไวใ้นหัวขอ้ 2.4) และพนักงานภายใน

โครงการ 10 คน รวมจาํนวนคนในโครงการ 1,270 คน ตอ้งจดัใหมี้พื้ นที่สีเขียวรวม ไม่น้อยกว่า 1,270 ตารางเมตร โดยจดั

ใหเ้ป็นพื้ นที่สีเขียวชั้นล่าง ไม่น้อยกว่า 635 ตารางเมตร และเป็นพื้ นที่ ปลูกไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่า 317.5 ตารางเมตร ซึ่ง

โครงการจะจดัใหมี้พื้ นที่สีเขียวขนาด พื้ นที่รวม 1,275.93 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,270 ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วน

พื้ นที่สีเขียวต่อจํานวนผูพ้ักอาศัยและพนักงาน 1 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้ นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างขนาด 813.73 ตาราง

เมตร (ไม่น้อยกว่า 635 ตารางเมตร) และเป็นพื้ นทีป่ลูก ไมย้ืนตน้ 813.73 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 317.5 ตารางเมตร) 

จึงมีความสอดคลอ้งกบั แนวทางขา้งตน้ 

2) ตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบาย ดา้นการจดัการพื้ นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน ระบุว่า “กาํหนด สดัส่วนของ 

“พื้ นที่สีเขียวยัง่ยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกาํหนดพื้ นที่ สีเขียวยัง่ยืน อย่างน้อยรอ้ย

ละ 50 ของพื้ นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” 

ดังน้ัน ตามแผนปฏิบัติการขา้งตน้ โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศยั มีขนาดพื้ นที่ 3-1-41 ไร่ หรือ 5,364 ตาราง

เมตร ตอ้งมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,609.2 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30 ของพื้ นที่โครงการ) โดยตอ้งจดัใหมี้พื้ นที่สี

เขียวยัง่ยืนในที่ ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 804.6 ตารางเมตร (คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของพื้ นที่ว่างตามกฎหมายควบคุม

อาคาร) ซึ่งโครงการจดัให ้มีพื้ นที่สีเขียวยัง่ยืนที่อยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นที่ 1 ขนาด 813.73 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 

804.6 ตารางเมตร) คิดเป็นรอ้ยละ 50.6  ของพื้ นที่ว่างภายนอกอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 

3) ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้ังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความใน พระราชบัญญัติผัง

เมืองรวม พ.ศ. 2518 ระบุว่า “โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง บริเวณหมายเลข ย.7 – 4 (สี

สม้) จะตอ้งมี อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้ นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละหก แต่อัตราส่วนของที่ว่างตอ้งไม่ำ ตํา่กว่าเกณฑข์ั้นตํา่

ของที่ว่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการ ควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมีการ
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แบ่งแยกหรือแบ่ง โอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้ นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือ

แบ่งโอนทั้งหมดรวมกัน ตอ้ง ไม่น้อยกว่ารอ้ยละหก และใหมี้พื้ นที่น้ําซึมผ่านได ้เพื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละหา้สิบของ

พื้ นที่ว่าง” 

ดงัน้ัน บริษัทที่ปรึกษาจึงคาํนวณพื้ นที่น้ําซึมผ่าน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

อตัราส่วนของพื้ นที่ว่างต่อพื้ นที่อาคารรวม (OSR)  

พื้ นที่อาคารรวมทุกอาคาร  = 19,012.56 ตารางเมตร  

พื้ นที่ว่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6  = (19,012.56 x 6) / 100 

= 1,140.8 ตารางเมตร 

รอ้ยละ 50 คิดเป็นพื้ นที่  = (1,140.8 x 50) / 100 

= 507.4 ตารางเมตร 

โครงการมีพื้ นที่สีเขียวชั้นที่ 1 รวมพื้ นที่สีเขียวที่มีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร พื้ นที่น้ําซึมผ่านได)้ 

= 838.9 ตารางเมตร 

> 507.4 ตารางเมตร (OK.) 

(ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นที่ว่างตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตาม ความ

ในพระราชบญัญติัการผังเมือง พ.ศ. 2518) 

ในการปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการจะสามารถปลูกตน้ไมไ้ดจ้ริง  รายละเอียดดงัน้ี 

1) ถังเก็บน้ําใตดิ้น จาํนวน 2 ถัง ฝังอยู่ใตท้ี่จอดรถและทางวิ่งรถของอาคาร A และ B ซึ่งไม่มีการ ปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

2) ระบบบาํบดัน้ําเสีย จาํนวน 2 ชุด ฝังอยู่ใตท้ี่จอดรถของอาคาร A และ B ซึ่งไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

3) บ่อหน่วงน้ํา จาํนวน 1 บ่อ ฝังอยู่ใตท้างวิ่งรถ ซึ่งไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

4) ท่อระบายน้ําและบ่อพกัน้ํา แนวท่อระบายน้ําและบ่อพกัน้ําส่วนใหญ่จะอยู่ใตท้ี่จอดรถและทางวิ่งรถ รอบอาคาร  

โครงการ ซึ่งไม่มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อย่างใด สาํหรบับริเวณที่อยู่ใตพ้ื้ นที่สีเขียว จะไม่นําพื้ นที่สีเขียวมา คิดเป็นพื้ นที่สีเขียวตาม

เกณฑ ์แต่อย่างใด 

สําหรับการจัดพื้ นที่สีเขียวบนอาคารโครงการไดป้ระสานวิศวกรโครงสรา้ง เพื่อคํานวณโครงสรา้งอาคารที่ จะรับ  

น้ําหนักเหล่าน้ี โดยโครงสรา้งดงักล่าวจะสามารถรองรบัน้ําหนักที่เพิ่มข้ึนไดอ้ย่างปลอดภยั 

 

1.8  รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

1.8.1  ระบบนํ้าใช ้

1)แหล่งนํ้าใช ้

โครงการจะใชบ้ริการน้ําประปาจากการประปานครหลวง สาํนักงานประปา สาขาลาดพรา้ว โดยจะต่อท่อประปาจาก

การ ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร เพื่อนําน้ํามา เก็บไวใ้นถังเก็บน้ําใตดิ้นของแต่ละ

อาคาร จากน้ันจะสูบน้ําไปเก็บยงัถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร แลว้จึง จ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ  โดยมีรายละเอียดถัง

เก็บน้ํา ดงัน้ี 

(1) ถงัเก็บนํ้าใตดิ้น 

  (1.1) ถังเก็บนํ้าใตดิ้นอาคาร A จํานวน 1 ถัง ตั้งอยู่ใตท้ี่จอดรถอาคาร A มีความจุ 117 ลูกบาศกเ์มตร 

ความ ลึกประสิทธิผล 2 เมตร สาํรองน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด ภายใน ติดตั้งเคร่ืองสูบน้ําอตัราการสูบ 45 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง ที่ TDH 35 เมตร จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน้ําไปยงัถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า

ของอาคาร A ต่อไป 

  (1.2) ถงัเก็บนํ้าใตดิ้นอาคาร B จาํนวน 1 ถัง ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถอาคาร B มี ความจุ 107 ลูกบาศกเ์มตร 

ความลึกประสิทธิผล 2 เมตร สาํรองน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด ภายใน ติดตั้งเคร่ืองสูบน้ําอตัราการสูบ 55 ลูกบาศก์
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เมตร/ชัว่โมง ที่ TDH 35 เมตร จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน้ําไปยงัถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า

ของอาคาร B ต่อไป 

(2) ถงัเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า 

  (2.1) ถังเก็บนํ้ าช้ันดาดฟ้าอาคาร A จํานวน 2 ถัง เป็นถังเก็บน้ําสําเร็จรูป แต่ละถัง มีความจุ 20 

ลูกบาศก์ เมตร รวมมีความจุ 2 ถังเท่ากับ 40 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump จํานวน 1 ชุด 

ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบ น้ํา จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 30 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง ที่ TDH 20 เมตร ทํางานร่วมกบั Pressure Tank เพื่อ สูบจ่ายน้ํามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร A ต่อไป 

  (2.2) ถังเก็บนํ้ าช้ันดาดฟ้าอาคาร B จํานวน 2 ถัง เป็นถังเก็บน้ําสําเร็จรูป แต่ละถัง มีความจุ 20 

ลูกบาศก์ เมตร รวมมีความจุ 2 ถังเท่ากับ 40 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump จํานวน 1 ชุด 

ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบน้ํา จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง สาํรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 35 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง ที่ TDH 20 เมตร ทํางานร่วมกบั Pressure Tank เพื่อสูบจ่ายน้ํามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร B ต่อไป 

  นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหมี้ถังเก็บน้ําดบัเพลิงชั้นดาดฟ้า ของอาคาร A และ B จาํนวน อาคารละ 1 ถัง มี 

ความจุ 15 ลูกบาศกเ์มตร โดยเช่ือมต่อถังเก็บน้ําดบัเพลิงกบัท่อยืนดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่าน ศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร จาํนวน 

3 ท่อ/อาคาร เพื่อใหท้่อยืนดงักล่าวมีน้ําหล่อเลี้ ยงในเสน้ท่อตลอดเวลา สามารถสํารองน้ําดบัเพลิงไดอ้ย่างน้อย 10 นาที ซึ่ง

ในกรณี เกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดับเพลิง จากสถานีดับเพลิงบางกะปิ จ่ายน้ําเขา้หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 

Department Connector : FDC) ที่จดัเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน้ําไปยงัหวัฉีดน้ําดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet 

: FHC) ในแต่ ละชั้นไดอ้ย่างรวดเร็ว เน่ืองจากมีน้ําหล่อเลี้ ยงอยู่ภายในท่อยืนน้ําดบัเพลิงแลว้ 

  โครงการจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ําดว้ยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETEE) ภายในถังเก็บน้ํา

ใต ้ดิน เพื่อปูองกันน้ําซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเสน้ภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกับน้ําใช ้ในถังเก็บน้ํา นอกจากน้ี 

โครงการ จะกําหนดใหมี้การทําความสะอาดถังเพื่อลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรก ที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถัง

สาํรองน้ํา โดยใน การทําความสะอาดถังเก็บน้ําจะกวาดตะกอน ขดัสนิม หรือ คราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ําที่ไม่

มีการหมุนเวียน โดยใช ้แปรงขดัไม่ใช่น้ํายาลา้งที่มีสารเคมีซึ่งอาจ ตกคา้ง และในการลา้งทําความสะอาดจะดาํเนินการครั้งละ

ถัง เพื่อใหถึ้งที่เหลือสามารถ สาํรองน้ําใชข้องอาคารได ้โดยกาํหนดเวลาในการลา้งถังในช่วงวนัจนัทร ์- วนัศุกร ์เวลาประมาณ 

10.00 - 15.00 น. ซึ่งเป็น ช่วงเวลาที่ผูพ้กั อาศยัออกไปทํางาน เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยั โดยมีความถ่ีในการลา้ง

ทําความสะอาดปีละ 1 ครั้ง เพื่อ สุขภาพอนามัยที่ดีของผูพ้ักอาศัย ซึ่งก่อนการลา้งถังเก็บน้ําจะมีการประชาสัมพันธ์แจง้ใหผู้้

พกัอาศยัทราบ ล่วงหน้าก่อน 1 สปัดาห ์เพื่อสามารถกักเก็บน้ําไวใ้ชป้ระโยชน์ในช่วงเวลาดงักล่าว นอกจากน้ี โครงการจะจัด 

ใหถั้งเก็บน้ําแต่ละถังมีฝาถัง จาํนวน 2 ฝา เพื่อความสะดวกในการเขา้ดูแลทําความสะอา 

1.8.2 การบาํบดันํ้าเสีย 

1) ปริมาณนํ้าเสีย 

น้ําเสียของโครงการประกอบดว้ย น้ําโสโครกจากหอ้งสว้ม น้ําเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ และน้ําเสียจากการ

ประกอบ อาหารของแต่ละหอ้งพกั ซึ่งจะมีปริมาณน้ําเสียรอ้ยละ 80 ของปริมาณน้ําใช ้(ไม่รวมน้ําเติมสระว่ายน้ํา และน้ํารดน้ํา

ตน้ไม)้ 

2) รายละเอียดและขั้นตอนการบาํบดันํ้าเสีย 

โครงการจดัใหมี้ระบบบาํบดัน้ําเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Studge) จาํนวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) แต่ละ

ชุดออกแบบใหร้องรับน้ําเสียได ้115 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถ รองรับน้ําเสียจากอาคาร A และ B ซึ่งแต่ละอาคารมี 

ปริมาณ 102 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 

สาํหรบัรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบาํบดัน้ําเสียแต่ละชุดมีลกัษณะ เหมือนกนัทุกประการ ดงัน้ี 

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 บ่อ มีความจุ 13.35 ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที่รองรับน้ําเสียจาก 

ประกอบอาหาร (สําหรับอาคาร B จะรองรับน้ําเสียจากการล้างถังพักมูลฝอยรวมดว้ย) (อา้งอิงขอ้มูลจากผูอ้อกแบบงาน
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ระบบ) เพื่อดักไขมันออกจากน้ําเสียก่อนที่จะไหลเขา้บ่อแยกตะกอน ทั้งน้ี โครงการจะประสานสํานักงานเขตวงัทองหลางมา

สูบกากไขมนั เพื่อไปกาํจดัต่อไป ซึ่งสาํนักงานเขตวงัทองหลาง ไดอ้อกหนังสือรบัรองการสูบกากไขมนัใหก้บัโครงการ 

(2) บ่อแยกตะกอน (Solid Separation Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 20.99 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัน้ําเสียทั้งหมด

จาก การอาบลา้งและน้ําโสโครก และน้ําเสียจากบ่อดักไขมัน ทําหน้าที่แยก กากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อใหเ้กิดการ

แยกชั้นของ น้ําเสียและตะกอน จากน้ันน้ําเสียจะไหลเขา้สู่บ่อปรบั สภาพน้ําเสียต่อไป 

(3) บ่อปรบัสภาพน้ําเสีย (Equalization Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 38.92 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัน้ําเสียทั้งหมด

ที่ ไหลมาจากบ่อแยกตะกอน ทําหน้าที่ปรบัอตัราการไหลของน้ําเสียที่เขา้ ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอตัราการไหล 

และ ทําหน้าที่ปรบัสภาพน้ําเสียใหมี้คุณสมบติัเท่าเทียมกนั ทั้งหมด ภายในติดตั้งเคร่ืองจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector 

Pump จํานวน 1 เคร่ือง มีอัตราการ จ่ายอากาศ 78 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที่ TDH 3 เมตร ควบคุมการทํางานโดยเคร่ืองตั้ง

เวลา (Timer) และติดตั้งเคร่ืองสูบน้ําแบบ Submersible Pump จาํนวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง และสาํรอง 1 เคร่ือง) 

แต่ละเคร่ืองมี อัตราการสูบ 0.13 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 9 เมตร ควบคุมการทํางานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) และ

ควบคุมการทํางานโดย ลูกลอยอตัโนมติั 4 ระดบั (Float Switches) เพื่อสูบน้ําไปยงับ่อเติมอากาศต่อไป 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 72.91 ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที่เป็นบ่อเลี้ ยงจุลินทรีย์

ที่ แขวนลอยอยู่ในน้ําเสียซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหาร จากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลาย

อยู่ และ บางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ําเสียซึ่งการกวนหรือการเติมอากาศ จะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น้ําเสีย ทําใหแ้บคทีเรีย

เจริญไดดี้และ สมัผัสกบัอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ําได ้อย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลาย

สมบูรณ์ อินทรียสาร และอนินทรียสารที่ถูกย่อย สลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียนําไปใชใ้นการสรา้งเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจํานวน

มากมาย ซึ่งแบคทีเรียรวมทั้ง จุลินทรียอ่ื์น ๆ ที่มีอยู่บา้งเล็กน้อยเกิดการจบัตวักันเป็นตะกอนที่เรียกว่า FloC มกัจะมีสีน้ําตาล

กระจัดกระจายกันทัว่ไป ซึ่งเม่ือ Floc น้ีตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติม

อากาศแบบ Submersible Aerator จํานวน 2 เคร่ือง (ทํางานพรอ้มกัน) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการจ่ายอากาศ 135 ลูกบาศก์ 

เมตร/ชัว่โมง ที่ TDH 2.4 เมตร ควบคุมการ ทํางานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) จากน้ันน้ําเสียที่ผ่านการเติม อากาศจะไหล

เขา้สู่บ่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน้ําทิ้ ง ต่อไป 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จํานวน 1 บ่อ มีพื้ นที่ผิวตกตะกอน 6.63 ตารางเมตร ความจุ 11.69 

ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ที่ปะปนมากบัน้ําเสียเพื่อใหน้ํ้าใส โดยน้ําเสียที่ผ่านการบําบดัจากบ่อเติม 

อากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซึ่งตะกอนเหล่าน้ันจะ ตกตะกอนลงกน้บ่อและไหลไปยังบ่อพักตะกอน 

สาํหรบั น้ําใสจะไหลไปยงับ่อเก็บน้ําผ่านการบาํบดัต่อไป 

(6) บ่อพักตะกอน (Sludge Holding Tank) จํานวน 1 บ่อ มีความจุ 5.06 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบ

ตะกอน จํานวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง และสํารอง 1 เคร่ือง) สําหรับสูบตะกอน เวียนกลับเขา้บ่อเติมอากาศ ขนาด 

0.075 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 9 เมตร ควบคุมการทํางานโดยเคร่ือง ตั้งเวลา (Timer) และใชเ้คร่ืองสูบตะกอนชุด

เดียวกนั ในการสูบ ตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอนต่อไป 

(7) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) จํานวน 1 บ่อ มีความจุ 9.79 ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที่รองรบัปริมาณ 

ตะกอนส่วนเกินจากบ่อพกัตะกอน ภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จาํนวน 1 เคร่ือง มีอตัราการจ่าย 

อากาศ 28 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ที่ TDH 3 เมตร และในกรณี เกิดเหตุที่เคร่ืองเติมอากาศไม่สามารถทํางานได ้ภายในบ่อ

ติดตั้งท่อ Overflow ใหต้ะกอนส่วนเกินไหลไปยงับ่อ เติมอากาศต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะประสานใหร้ถสูบตะกอนส่วนเกินของ

บริษัทเอกชนที่ ไดร้ับอนุญาตจากกรม โรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จํากัด (มหาชน) และบริษัท 

เอเชีย เวสต ์แมนเนจ เมน้ท์ จาํกดั เป็นตน้ มาสูบตะกอนส่วนเกินไปกาํจดัต่อไป 

(8) บ่อเก็บน้ําผ่านการบาํบดั (Effluent Tank) จาํนวน 1 บ่อ มีความจุ 13.53 ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที่รองรบัน้ําใส

ที่ไหล มาจากบ่อตกตะกอน ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน้ํา จํานวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง และสํารอง 1 เคร่ือง) แต่ละ

เคร่ืองมีอัตรา การสูบ 0.183 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 9 เมตร ควบคุมการทํางานโดยใชลู้กลอยอัตโนมัติ 3 ระดับ 

สาํหรบัสูบน้ําทิ้ งไปยงับ่อ ตรวจคุณภาพน้ําทิ้ ง ก่อนระบายออกสู่ ท่อระบายน้ําริมถนนซอยลาดพรา้ว 62 ต่อไป 
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นอกจากน้ี โครงการจัดใหมี้บ่อตรวจคุณภาพน้ําทิ้ ง บริเวณดา้นหน้าโครงการ จํานวน 1 บ่อ ความกวา้ง 0.8 เมตร 

ความ ยาว 0.8 เมตร มีฝาตะแกรงดา้นบน เพื่อความสะดวกในการสงัเกตสภาพน้ํา ทิ้ ง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนน

ซอย ลาดพรา้ว 62 และเป็นจุดเก็บตวัอย่างน้ําก่อนระบายออกสู่ ภายนอกโครงการต่อไป 

 

  (1) กาํจดั Aerosol 

ขั้นตอนการบําบัดน้ําเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศ อาจทําใหเ้กิดละอองน้ํา (Aerosol) ที่มีการปนเป้ือนของ

เช้ือ โรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังน้ัน เพื่อปูองกันและ แกไ้ขผลกระทบที่อาจเกิดข้ึน โครงการจะ

บําบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบาํบดัน้ําเสียแต่ละชุด ปริมาณ 376 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/ชุด โดยใชห้ลักการกาํจัดมลพิษ

ทางอากาศ ดว้ยพืช ดิน และจุลินทรีที่อาศยัอยู่ในดิน โดยโครงการจดัใหมี้บ่อดินสาํหรบับาํบดั Aerosol จากระบบบาํบดัน้ําเสีย

อาคาร A และ B ขนาดพื้ นที่ 2.80 และ 2.70 ตารางเมตร ตามลาํดบั ซึ่งสามารถบาํบดั Aerosol ที่เกิดจากระบบบาํบดัน้ําเสีย

ไดอ้ย่างเพียงพอ 

  (2) กาํจดัก๊าซมีเทน 

จากการศึกษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสีย พบว่า ก๊าซทัว่ไปที่พบใน น้ําเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน 

ออกซิเจน คารบ์อนไดออกไซด ์ไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนียและมีเทน ซึ่งก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคารบ์อนไดออกไซด์ 

จะ เป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทัว่ไป และพบในน้ําที่สมัผัสอากาศ ส่วน ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนีย และมีเทน จะ

เกิดจาก การย่อยสลายสารประกอบอินทรียใ์นน้ําเสีย ดงัน้ี (มหาวิทยาลยัรามคาํแหง, 2554) 

1) กา๊ซออกซิเจนที่ละลายนํ้า (Dissolved Oxygen) 

มีความจาํเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท์ี่ตอ้งการอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวิตอ่ืนๆ และต่อระบบบาํบดั น้ําเสีย เช่น 

Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนข้ึนกับอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน้ํา (ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดันก๊าซใน

บรรยากาศ และก๊าซที่ละลายในน้ํา การมีออกซิเจนในน้ําเสียช่วยลด การเกิดกลิ่นเหม็น 

2) ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(Hydrogen Sulfide) 

เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท์ี่มีซลัเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซลัไฟต์และ ซัลเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้

กลิ่น ก๊าซไข่เน่า ทําใหเ้กิดสีดาํในน้ําเสียและสลัดจ ์เน่ืองจากรวมตวักบัเหล็ก เป็น FeSs ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ที่มีความสาํคัญ 

ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการ ย่อยสลายในสภาพไรอ้ากาศและทําใหเ้กิดกลิ่นในน้ําเสียมากกว่า 

ไฮโดรเจนซลัไฟด ์

3) มีเทน (Methane) 

เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไรอ้ากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได ้

ดงัน้ัน ในระบบบาํบดัควรมีที่รวบรวมก๊าซและใหค้วามระมดัระวงัในการปฏิบติังาน 

ทั้งน้ี ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ที่เกิดข้ึนในระบบบาํบัดน้ําเสีย จากการพิจารณา ส่วนต่างๆ ของระบบบําบดัน้ําเสีย

ของ โครงการ พบว่า ส่วนที่จะทําใหเ้กิดก๊าซภายในระบบบาํบัดน้ําเสียจะเกิดข้ึน จากบ่อแยกตะกอน เน่ืองจากเป็นส่วนที่ไม่มี

การเติม อากาศ ซึ่งก๊าซที่เกิดข้ึนโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) เป็นตัวการสําคัญต่อการเกิดภาวะโลกรอ้น โดยปริมาณก๊าซ

มีเทนที่เกิดข้ึน ภายในระบบบาํบดัน้ําเสียแต่ละชุด ดงัน้ี 

- ระบบบําบัดน้ําเสีย ขนาด 115 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร A) มีปริมาณ ก๊าซมีเทนปริมาณ 2.53 ลูกบาศก์

เมตร/วนั โดยรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยงับ่อดินบาํบดัก๊าซมีเทน จาํนวน 1 บ่อ มีขนาดพื้ นที่ 1.21 ตาราง

เมตร ความลึกบ่อ1.5 เมตร อยู่บริเวณพื้ นที่ดา้นทิศตะวนัตกของ อาคาร A ใกลก้บัที่จอดรถยนตค์นัที่ 81 

  

- ระบบบาํบดัน้ําเสีย ขนาด 115 ลูกบาศกเ์มตร (อาคาร B) มีปริมาณก๊าซ มีเทนปริมาณ 2.52 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

โดย รวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยงับอ่ดินบาํบดัก๊าซมีเทน จาํนวน 1 บ่อ มีขนาดพื้ นที่ 1.14 ตารางเมตร ความ

ลึกบ่อ 1.5 เมตร อยู่บริเวณพื้ นที่ดา้นทิศใตข้องอาคาร B 

ซึ่งการบาํบดัก๊าซมีเทนดังกล่าว  จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อ  สุขภาพและทําใหเ้กิดภาวะโลก

รอ้นได ้



 

 

 

 

 

  

จดัทํารายงานโดย บริษัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเมน้ท์ จาํกดั      1-16 
 

รายงานผลการปฏบิติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ นิติบุคคลาคารชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพรา้ว-สุทธสิาร)  

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

   

นอกจากน้ี โครงการจะจัดใหมี้ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบดัน้ําเสียแต่ละชุด ของโครงการโดยเฉพาะ แยก

จากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อใหส้ามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบําบัด น้ําเสียได้ และใหเ้กิดความมัน่ใจว่า

โครงการจะเดิน ระบบบาํบดัน้ําเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดาํเนินโครงการ 

 

1.8.3 การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 

ระบบระบายน้ําของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายน้ําฝนจากดาดฟ้าอาคาร 

ภายในแต่ละอาคารประกอบดว้ย หวัรบัน้ําฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ทําหน้าที่รบัน้ําฝนจาก ดาดฟ้า

อาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ซึ่งจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ํารอบๆ 

อาคารต่อไป 

2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ท่อระบายน้ําเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ําเสีย ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 150 

และ 200 มิลลิเมตร ทําหน้าที่ระบายน้ําเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ  ของอาคาร เขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสียของแต่ละอาคาร

ต่อไป 

(2) ท่อระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ําโสโครก ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 

150 และ 200 มิลลิเมตร ทําหน้าที่ระบายน้ําโสโครกจากหอ้งน้ําในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสียของแต่ละ

อาคาร ต่อไป 

(3) ท่อระบายน้ําจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคาร จะมีท่อระบายน้ําเสีย ขนาด

เสน้ ผ่านศูนยก์ลาง 80 และ 150 มิลลิเมตร ทําหน้าที่รวบรวมน้ําเสียจากการ ประกอบอาหารของอาคาร เขา้สู่ระบบบาํบดั

น้ําเสียของ แต่ละอาคารต่อไป 

นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้ท่อระบายน้ํา ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร รวบรวมน้ําจากการลา้งถังพกัมูลฝอย รวม

ของโครงการเขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสีย (อาคาร B) เพื่อทําการบาํบดัก่อน ระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

(1)  ระบบระบายน้ําฝน ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารประกอบดว้ย ท่อระบายน้ํา ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 600 

มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:  200 ทําหน้าที่รวบรวมน้ําฝนที่ตกลงบนพื้ นที่ โครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน้ํา จํานวน 1 บ่อ ความ

จุ149.38 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน้ําแบบ Submersible Pump จํานวน 3 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 เคร่ือง สํารอง 

1เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราสูบ 1.2 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 8 เมตร เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน้ําทิ้ ง จากน้ันจะระบายน้ํา

ออกสู่ ท่อระบายน้ํา ริมถนนซอยลาดพรา้ว 62 ต่อไป 

(2) ระบบระบายน้ําทิ้ ง น้ําทิ้ งที่ผ่านการบําบัดน้ําเสียแล้วทั้งหมดจะไหลมาตามท่อระบายน้ํา ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน้ําทิ้ ง จากน้ันจะระบายน้ําออกสู่ท่อระบายน้ําริม ถนนซอยลาดพรา้ว 62 

ต่อไป 

4) การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 

โครงการตั้งอยู่ริมถนนซอยลาดพรา้ว 62 แขวงวงัทองหลาง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร จากขอ้มูลสาํนักการ 

ระบายน้ํา กรุงเทพมหานคร เร่ือง จุดอ่อนน้ําท่วมของพื้ นที่เขตวงัทองหลาง มี 6 จุด คือ 

(1) จุดอ่อนน้ําท่วมบริเวณซอยลาดพรา้ว 71 (สังคมสงเคราะห์) (2) จุดอ่อนน้ําท่วมบริเวณซอยลาดพรา้ว 122 

(3) จุดอ่อนน้ําท่วมบริเวณซอยรามคําแหง 43/1 (4) จุดอ่อนน้ําท่วมบริเวณซอยรามคําแหง 9 (หมู่บา้นธารารมย์) (5) 

จุดอ่อนน้ําท่วม บริเวณซอยลาดพรา้ว 80 (6) จุดอ่อนน้ําท่วมบริเวณซอยลาดพรา้ว 64 

นอกจากน้ี จากการตรวจสอบพื้ นที่โครงการกบัแผนที่ความสูงของแต่ละพื้ นที่ใน กรุงเทพมหานครและปริมณฑลของ

กรม แผนที่ทหาร พบว่า พื้ นที่โครงการอยู่สูงจากระดบัน้ําทะเลปานกลาง 0.5 ถึง 1.0 เมตร หรืออยู่ที่ระดบั + 0.5 ถึง + 1.0 

เมตร จาก ระดับน้ําทะเลปานกลาง และ โครงการจะปรับพื้ นที่ใหสู้งจากระดับถนนซอยลาดพรา้ว 62 เท่ากับ 0.05 เมตร 
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ดังน้ัน พื้ นที่ โครงการจะอยู่ที่ ระดับ + 0.55 ถึง + 1.05 เมตร จากระดับน้ําทะเลปานกลาง ซึ่งจากเหตุการณ์มหาอุทกภยัปี 

2554 ที่ผ่านมา บริเวณพื้ นที่โครงการและใกลเ้คียงมีระดับน้ําท่วมสูงประมาณ 0.5 เมตร หรือมีระดับน้ําท่วมอยู่ที่ +1.0 ถึง 

+1.5 เมตร จาก ระดบัน้ําทะเลปานกลาง ดงัน้ัน โครงการจะกาํหนดใหมี้มาตรการปูองกันและแกไ้ขผลกระทบที่ อาจเกิดจาก

น้ําท่วมดงัน้ี 

(1) จัดใหมี้การเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ําท่วม หากมีแนวโน้มที่ทําใหมี้ ระดับน้ําท่วมสูง 

โครงการ จะแจง้ผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการใหท้ราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหา แนวทางปูองกนัร่วมกนัต่อไป 

(2) ตรวจสอบดูแลบ่อพกัน้ําของระบบระบายน้ําเป็นประจาํทุกเดือน เพื่อปูองกนัใหมี้การ สะสมของตะกอนดินในบ่อ

พกั น้ําที่เป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตนั ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน้ํา 

 

1.8.4 การจดัการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการดําเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษ และ

ถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นตน้ ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย

รวม 1,270 กิโลกรมั/วนั หรือ 6.35 ลูกบาศก ์เมตร/วนั” 

2) การจดัการมูลฝอย 

โครงการจัดใหมี้การจัดการมูลฝอยภายในแต่ละอาคาร โดยจัดใหมี้หอ้งพักมูลฝอยประจําชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 ตั้งอยู่ติดกับ 

หอ้งประปาและหอ้งเก็บของแต่ละชั้นแต่ละหอ้ง มีขนาดพื้ นที่ 4.67 ตารางเมตร โดยภายในหอ้งพักมูลฝอยประจําชั้นแต่ละ

หอ้งจะ ตั้งถึงมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จาํนวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) 

และถึงมูล ฝอย อนัตรายขนาด 50 ลิตร จาํนวน 1 ถัง ซึ่งจะรองรบัมูลฝอยที่เกิดข้ึนในแต่ละชั้นไดอ้ย่างเพียงพอ 

สาํหรบัพื้ นที่ส่วนกลางอ่ืนๆ ไดแ้ก่ 

- หอ้งสาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 อาคาร A 

- หอ้งสมุด ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 และหอ้งออกกาํลงักาย ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 2 อาคาร B  

โครงการจะติดตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จาํนวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถัง ถังมูลฝอย เปียก 1 ถัง ถังมูลฝอย 

อนัตราย 1 ถัง และมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ภายในหอ้งน้ําของพื้ นที่ส่วนกลางของชั้นที่ 1 ของแต่ละอาคาร 

ทั้งน้ี ถึงมูลฝอยที่ตั้งในหอ้งพักมูลฝอยประจําชั้นและตามจุดต่าง ๆ  จะรองดว้ยถุงมูลฝอย แต่ละประเภท โดยถังมูล

ฝอย แหง้และเปียกจะรองดว้ยถุงดาํ ถังมูลฝอยอนัตรายรองดว้ยถุงสีสม้ และถังมูลฝอย รีไซเคิลจะรองดว้ยถุงใส (ดูตวัอย่างถุง

มูลฝอย และการติดฉลากมูลฝอยแต่ละประเภทในรูปที่ 2.6.4.4) โดย พนักงานจะตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่นและติดฉลากมูลฝอย

แต่ละประเภท ก่อนการขนยา้ย 

โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในอาคารโครงการ รณรงค์ใหผู้้พักอาศัยคัดแยก มูลฝอยที่สามารถนํา

กลับมา ใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอย ของโครงการ และจัดใหมี้

พนักงานทํา ความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจาชั้นของโครงการ และนํามูลฝอยแต่ละประเภทที่มดัปากถุง

และมีการติดฉลาก ประเภท ขนยา้ยไปรวมไวท้ี่ถังพักมูลฝอยรวมของ โครงการ โดยบรรจุในถังมูลฝอยแบบมีลอ้เลื่อนและใช้

ลิฟตข์องแต่ละอาคาร ใน การขนยา้ยมูลฝอยจากชั้นบนลงสู่ ชั้นล่าง และใหพ้นักงานขนยา้ยไปทั้งถังเพื่อปูองกนัน้ําชะมูลฝอย

รัว่ไหล โดยกําหนดใหพ้นักงาน ดําเนินการใน ช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผูพ้ักอาศัยน้อยที่สุด 

เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไป ทํางานหรือปฏิบติัภารกิจนอกที่พัก และเม่ือนําถังมูลฝอยมายงัถังพกัมูลฝอยรวมแลว้ให้

ดาํเนินการ ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยเปียก ใหพ้นักงานนํามูลฝอยที่บรรจุในถุงดํามัดปากถุง ติดฉลากมูลฝอยเปียกมา รวมไวท้ี่ถังพกัมูลฝอย

เปียก โดยตั้งไวภ้ายในถังพกัมูลฝอยเปียก เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของสาํนักงานเขต วงัทองหลางมารบัไปกาํจดัต่อไป 

(2) มูลฝอยแหง้ ใหพ้นักงานนํามูลฝอยที่บรรจุในถุงดํามัดปากถุง ติดฉลากมูลฝอยแหง้ มารวม ไวท้ี่ถังพกัมูลฝอย

แหง้ โดย ตั้งไวภ้ายในถังพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของสาํนักงานเขตวงัทองหลาง มารบัไปกาํจดัต่อไป 
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(3) มูลฝอยรีไซเคิล ใหพ้นักงานนํามูลฝอยที่บรรจุในถุงใสมดัปากถุง ติดฉลากมูลฝอยรีไซเคิล มาไวใ้นถังพกัมูลฝอย

รี ไซเคิล ซึ่งโครงการจะประสานใหส้าํนักงานเขตวงัทองหลางมารบัไปกาํจดัพรอ้มมูลฝอยแหง้ และมูลฝอยเปียกต่อไป 

(4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็น

ตน้ ให ้พนักงานนํามูลฝอยที่บรรจุในถุงสีสม้มัดปากถุง ติดฉลากมูลฝอยอันตราย มารวม ไวย้งัถังพักมูลฝอยอันตราย ซึ่ง

โครงการจะ ประสานไปยงัสํานักงานเขตวงัทองหลางใหม้าจดัเก็บมูลฝอยอันตรายไป กําจดัต่อไป โดยจัดเก็บเดือนละ 2 ครั้ง 

(ทุก 15 วนั) 

โครงการจะจดัใหมี้ถังพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ภายนอกอาคารบริเวณดา้นหน้า โครงการ โดยแบ่งเป็นถัง

พกั มูลฝอยแหง้ ถังพกัมูลฝอยเปียก ถังพกัมูลฝอยรีไซเคิล และถังพกัมูลฝอยอันตราย แยกกนัอย่างชดัเจน โดยมีรายละเอียด

ดงัน้ี 

(1) ถังพักมูลฝอยแหง้ มีขนาดพื้ นที่ 5.32 ตารางเมตร ความจุ 4.52 ลูกบาศก์เมตร (คิด ที่ความสูงกองมูลฝอย 

0.85 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยแหง้ปริมาณ 1.44 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ ซึ่งโครงการจะประสานสาํนักงาน

เขตวงั ทองหลางมาจดัเก็บมูลฝอยไปกาํจดัต่อไป 

(2) ถังพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้ นที่ 7.67 เมตร ความจุ 6.52 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ ความสูงของมูลฝอย 0.85 

เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยเปียกปริมาณ 2.12 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ ซึ่งโครงการจะประสานสํานักงานเขต

วงัทองหลาง มาจดัเก็บมูลฝอยไปกาํจดัต่อไป 

นอกจากน้ี โครงการจะรวบรวมอากาศเสียจากถังพักมูลฝอยเปียกไปยงับ่อดิน เพื่อบําบัด ขนาดพื้ นที่ 0.91 ตาราง

เมตร ความลึกดิน 1.2 เมตร จาํนวน 1 บ่อ โดยจะติดตั้งเคร่ืองดูดอากาศที่มีอัตราการ ดูดอากาศ 34 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

(0.009 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) จํานวน 1 เคร่ือง (เพียงพอต่อความ ตอ้งการอัตราการดูดอากาศ 4 เท่า คิดเป็น 30.68 

ลูกบาศก์เมตร/ ชัว่โมง (0.009 ลูกบาศก์เมตร/วินาที)) โดย ต่อท่อดูดอากาศรวบรวมไปยงับ่อดิน เพื่อลดปัญหาเร่ืองกลิ่น

จากถังพกัมูลฝอยรวม โดย มีระยะเวลาสมัผัสอากาศของบ่อ ดิน 1 นาที (ไม่น้อยกว่า 1 นาที) 

(3) ถังพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้ นที่ 9.12 ตารางเมตร ความจุ 7.75 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงของมูลฝอย 

0.85 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 2.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง เพียงพอ ซึ่งโครงการจะประสาน

สาํนักงานเขตวงั ทองหลางมาจดัเก็บมูลฝอยไปกาํจดั พรอ้มมูลฝอยแหง้และ มูลฝอยเปียกต่อไป 

(4) ถังพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้ นที่ 4.56 ตารางเมตร ความจ ุ3.88 ลูกบาศกเ์มตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 

0.85 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยแหง้ปริมาณ 0.25 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่าง เพียงพอ ซึ่งโครงการจะประสานสาํนักงาน

เขตวงั ทองหลางมาจดัเก็บมูลฝอยไปกาํจดัทุก 15 วนั 

ตาํแหน่งถังพกัมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ภายนอกอาคารบริเวณหน้าโครงการ มีฝาปิดมิดชิด สามารถปู

องกัน กลิ่นและการแพร่กระจายของเช้ือโรคออกสู่ภายนอกได ้และโครงการจะกําหนดให ้พนักงานเปิดถังพักมูลฝอยรวม

เฉพาะใน ช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอยจากสํานักงานเขตวังทองหลางเท่าน้ัน รวมทั้งกําหนดใหมี้การลา้งทําความสะอาด

พื้ นที่จอดรถเก็บ ขนมูลฝอยทุกครั้งภายหลงัจดัเก็บแลว้เสร็จทันที เพื่อ ปูองกันกลิ่นที่อาจเกิดจากน้ําชะมูลฝอยจากรถเก็บขน

มูลฝอย และโครงการ กาํหนดใหมี้การลา้งถังพกัมูลฝอยรวม สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง โดยน้ําเสียที่เกิดจากการลา้งถังพกัมูลฝอยรวม 

จะถูกรวบรวมเขา้ระบบ บาํบดัน้ําเสียอาคาร B ต่อไป และโครงการจะปลูกตน้ไทร ความสูง 2 เมตร ไวก้่อนแนวรั้วโครงการอีก

ชั้นหน่ึง เพื่อเป็นแนวกนัชน ต่อพื้ นที่ขา้งเคียง 

สําหรับการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตวังทองหลางน้ัน โครงการจะจัดใหมี้ที่จอดรถเก็บ ขนมูลฝอยบริเวณ

ดา้นหน้า โครงการ โดยรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตสามารถจอดรถบริเวณที่จอดรถ ดังกล่าวและจัดเก็บมูลฝอยจาก

โครงการได ้ซึ่งไม่ กดีขวางการสญัจรของรถบริเวณทางเขา้ – ออก และรถบนถนน ซอยลาดพรา้ว 62 ทั้งน้ี จากการสอบถาม

กับสํานักงานเขตวัง ทองหลางได้รับแจง้ว่ารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการประมาณ 04.00-05.00 น. นอกจากน้ี 

โครงการจะควบคุมไม่ใหพ้นักงาน นํามูลฝอยมา กองไว ้เพื่อรอการเก็บขนจากสาํนักงานเขต เน่ืองจากการกระทําดงักล่าวอาจ

ก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผูพ้ักอาศัยขา้งเคียง รวมทั้ง

โครงการจะจดัใหมี้พนักงาน อาํนวยความ สะดวกดา้นการจราจรใหก้บัรถเก็บขนมูลฝอย 
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1.8.5  ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 1,619 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า นครหลวง เขต 

ลาดพรา้ว มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรงสูง ชนิดติดตั้งภายใน

อาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงตํา่ และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลง

ไฟฟ้าชนิดระบาย ความรอ้นดว้ยน้ํามัน ขนาด 1,000 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load 

ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และ ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่าง จะใชห้ลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟ

ภายในโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจัดให้มีไฟฟ้าส่อง สว่างฉุกเฉิน 

(แบตเตอร่ี) ขนาด 12 VA จาํนวน 1 ชุด สามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง 

ทั้งน้ี โครงการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความรอ้นดว้ยน้ํามัน (Oil Type) ขนาด 1,000 KVA จํานวน 2 ชุด (อาคาร

ละ 1 ชุด) ดงัน้ี 

1) อาคาร A เป็นหมอ้แปลงแบบนั่งรา้น ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศเหนือของอาคาร A โดยมี ระยะห่างตัวถังหมอ้แปลง

รวม ครีบระบายความรอ้นจากแนวเขตที่ดินดา้นทิศเหนือ เท่ากับ 0.63 เมตร ถัดจาก แนวเขตที่ดินโครงการเป็นถนนซอย

ลาดพรา้ว 62 เขตทางกวา้ง 6 เมตร และห่างจากแนวเขตที่ดินดา้นทิศ ตะวนัออก เท่ากบั 6.38 เมตร (ห่างจากแนวเขตที่ดิน

ผูอ่ื้นไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร) โดยบา้นที่อยู่ถัดจากแนวเขต ที่ดินดา้นทิศตะวนัออก บริเวณที่อยู่ใกลก้บัตาํแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

ได้แก่ บ้านพักอาศัย ความสูง 2 ชั้น จํานวน 1 หลัง (ภายในหมู่บ้าน THE GINZA) มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินโครงการ

ประมาณ 2.1 เมตร ซึ่ง สอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดการติดตั้งหมอ้แปลงดา้นประชิดต่างเขตที่ดินผูอ่ื้นของการไฟฟ้านครหลวง 

2) อาคาร B เป็นหมอ้แปลงแบบตั้งพื้ น ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร B ถัดจาก แนวเขตที่ดินโครงการไป

เป็น พื้ นที่ว่าง ชุดหมอ้แปลงเป็นแบบ Unit Substation ผ่านการทดสอบมาตรฐาน IEC 62271 – 202 ติดตั้งตามมาตรฐาน

การไฟฟ้า ในภาวะปกติ โดยหมอ้แปลงดังกล่าวลอ้มรอบดว้ยรั้วตาข่ายเหล็กสูง 2 เมตร มีประตูเปิด – ปิด สําหรับเจา้หน้าที่

ไฟฟ้าเขา้ไปซ่อม บํารุง ในกรณีปกติจะล็อคกุญแจ เพื่อปูองกันผูท้ี่ไม่ เกี่ยวขอ้งเขา้ไป โดยการติดตั้งหมอ้แปลงของโครงการ

เป็นไปตามมาตรฐานงาน ติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของสํานักวิศวกรรม โครงสรา้งและงานระบบ กรมโยธาธิการและผังเมือง ในการ

ติดตั้งจะติดตั้งใหมี้พื้ นที่โดยรอบ ไม่น้อยกว่า 1 เมตร และมีความกวา้งเพียงพอใหเ้ปิดบานประตูเพื่อเขา้ดูแลรกัษาได ้

ทั้งน้ี ตําแหน่งติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ จะไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยสําคัญต่อพื้ นที่ขา้งเคียง โครงการ ซึ่ง

โครงการ ตอ้งกาํหนดใหมี้มาตรการปูองกนัและแกไ้ขผลกระทบดงัน้ี 

1. ในการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานใหก้ารไฟฟ้านครหลวง เขตลาดพรา้ว เป็น ผูด้าํเนินการ ซึ่งการ

ไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผูพ้ิจารณาความเหมาะสมอีกทางหน่ึง 

2. จดัใหมี้พนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าให ้ประสานกบัการไฟฟ้า

นครหลวง เขตลาดพรา้ว เพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทันท ี

3. ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หน้าที่ที่เกี่ยวขอ้ง เท่าน้ัน” ใหเ้ห็นชดัเจนติด

ไวท้ี่ จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

4. จดัใหมี้การตดัแต่งกิ่งไมท้ี่อยู่ใกลเ้คียง ไม่ใหมี้ส่วนไปยงันัง่รา้นหมอ้แปลงไฟฟ้า 

5. ตรวจสอบป้ายเตือนระวงัอนัตรายบริเวณทีต่ั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ใหอ้ยู่ในสภาพดีไม่ลบเลือนทุก วนัตลอดระยะเวลา

เปิด ดาํเนินการ 

6. ตรวจสอบการทํางานของระบบไฟฟ้า และซ่อมบํารุงระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าภายใน โครงการ เดือนละ 1 

ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการและรีบแกไ้ขหากพบการชาํรุด 

 

 

ทั้งน้ี บริษัทที่ปรึกษาไดส้อบถามความคิดเห็นของบา้น/อาคารที่อยู่ติดกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าของ โครงการ รายละเอียด

ดงัน้ี 
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1. ดา้นทิศตะวันออก ไดแ้ก่ บา้นพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จํานวน 1 หลัง (เลขที่ 711/1) จากการสอบถาม

ความ คิดเห็นนายวุฒิพงศ ์ฤทธิศกัดานนท์ (เจา้ของบา้น) ใหค้วามเห็นว่า ไม่ขดัขอ้งใน เร่ืองของตาํแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าแต่

อย่างใด 

2. ดา้นทิศตะวันตก ไดแ้ก่ พื้ นที่ว่าง (เป็นเจา้ของเดียวกบัอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 3 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

(เลขที่ 745) จากการสอบถามความคิดเห็นนางสันสนีย ์แจง้บํารุง (เจา้ของพื้ นที่ว่าง) ใหค้วามเห็นว่า ไม่ขัดขอ้งในเร่ืองของ

ตาํแหน่งหมอ้ แปลงไฟฟ้าแต่อย่างใด เน่ืองจากหมอ้แปลงไฟฟ้าอยู่ในเขตพื้ นที่ โครงการ 

ทั้งน้ี ปัจจุบนัการไฟฟ้านครหลวง เขตลาดพรา้ว ไดมี้หนังสือแจง้มายงัโครงการ โดยแจง้ว่า การ ไฟฟ้านครหลวง ได ้

ตรวจสอบพื้ นที่และรายละเอียดแลว้ขอเรียนใหท้ราบว่าบริเวณโครงการดงักล่าว อยู่ใน พื้ นที่ใหบ้ริการของการไฟฟ้านครหลวง 

เขต ลาดพรา้ว และสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้ับโครงการได ้ทั้งน้ี จะตอ้งไดร้ับสิทธ์ิเกี่ยวกบัการติดตั้งสาธารณูปโภคและ

ทางเขา้ โครงการ ก่อนที่การไฟฟ้านครหลวงจะ ดาํเนินการปักเสา-พาดเสาไฟฟ้า 

โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) โดยมี

รายละเอียด ระบบปูองกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบป้องกันอคัคีภยั 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคารจดัใหมี้ท่อยืน ขนาดเสน้ผ่าน ศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร จาํนวน 

3 ท่อ รับน้ําดับเพลิงจากหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน้ํา ดับเพลิงไปตามท่อยืน และต่อเขา้ตู้เก็บสายฉีดน้ํา

ดบัเพลิงพรอ้ม อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้

นอกจากน้ี โครงการจะเช่ือมต่อถังเก็บน้ําดับเพลิงชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B จํานวน 1 ถัง/อาคาร แต่ละถังมี

ความจุ 15 ลูกบาศกเ์มตร กบัท่อยืนดบัเพลิงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร จาํนวน 3 ท่อ/อาคาร โดยตรง เพื่อให้

ท่อยืนดงักล่าว มีน้ําหล่อเลี้ ยงในเสน้ท่อตลอดเวลา สามารถ สาํรองน้ําดบัเพลิงไดอ้ย่างน้อย 10 นาที ซึ่งในกรณีเกิดเหตุเพลิง

ไหม ้เม่ือรถดบัเพลิง จากสถานี ดบัเพลิงบางกะปิ จ่ายน้ําเขา้หวัรบัน้ําดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : 

FDC) ที่จัดเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน้ําไปยงัหวัฉีดน้ําดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละ ชั้นได้

อย่างรวดเร็ว เน่ืองจากมี น้ําหล่อเลี้ ยงอยู่ภายในท่อยืนน้ําดบัเพลิงแลว้ 

(2) หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการ ติดตั้งหัวรับน้ําดับเพลิง 

ภายนอกอาคาร ขนาด 65x65x65x150 มิลลิเมตร พรอ้มขอ้ต่อชนิดสวมเร็ว สาํหรบัรบั น้ําดบัเพลิงจากรถดบัเพลิง จาํนวน 

3 ชุด/ อาคาร บริเวณใกลก้บัทางเขา้ – ออกดา้นทิศเหนือของโครงการ ซึ่งตําแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ําจาก

รถดับเพลิงของ สถานีดับเพลิงบางกะปิ เพื่อส่ง น้ําดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อดับเพลิงที่ต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน้ํา

ดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ภายใน แต่ละอาคารต่อไป 

 

(3) ตูเ้ก็บสายฉีดน้ําดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน้ําดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

- หวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและ

โซ่ 

  รอ้ย 

- ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม)โครงการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire 

Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายในแต่ละอาคาร ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 จาํนวน 3 ชั้น และชั้นดาดฟ้า จาํนวน 1 ตู ้ซึ่งจะมีระยะ 

ลากสายไกลสุดไม่เกิน 64 เมตร โดยตาํแหน่งที่ติดตั้งของแต่ละ อาคาร ดงัน้ี 

- อาคาร A ชั้นที่ 1 - 8 ติดตั้งไวท้ี่บริเวณใกลก้ับบนัได ST-01 บันได ST-02 และ บันได ST-03 ส่วนชั้นดาดฟ้า 

ติดตั้งไวท้ี่ บริเวณใกลก้บับนัได ST-01 มีระยะลากสายไกลสุด 40 เมตร 

- อาคาร B ชั้นที่ 1 - 8 ติดตั้งไวท้ี่บริเวณใกลก้บับนัได ST-04 บันได ST-05 และ บันได ST-06 ส่วนชั้นดาดฟ้า 

ติดตั้งไวท้ี่ บริเวณใกลก้บับนัได ST-04 มีระยะลากสายไกลสุด 40 เมตร 
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นอกจากน้ี โครงการจัดใหมี้ถังดับเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ ขนาด 4.5 กิโลกรัม และถังดับเพลิงมือถือ 

ชนิด ผงเคมีแหง้ ขนาด 4.5 กิโลกรมั เพิ่มเติมไวใ้นแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

1) อาคาร A 

- ชั้นที่ 1 ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งเคร่ืองสูบน้ํา และหอ้ง MDB จํานวน 2 ถัง - ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งไฟฟ้า 

จาํนวน1 ถัง/ชั้น 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งไวบ้ริเวณภายในหอ้งเคร่ืองสูบน้ํา จาํนวน 2 ถัง 2) อาคาร B 

- ชั้นที่ 1 ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งเคร่ืองสูบน้ํา และหอ้ง MDB และหอ้งสมุด จาํนวน 3 ถัง - ชั้นที่ 2 ติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง

ไฟฟ้าและหอ้งออกกาํลงักาย จาํนวน 2 ถัง - ชั้นที่ 3-8 ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งไฟฟ้า จาํนวน 1 ถัง/ชั้น 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งไวบ้ริเวณภายในหอ้งเคร่ืองสูบน้ํา จาํนวน 2 ถัง 2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหน้าที่เป็นจุดศูนยร์วมการ รบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเม่ือ 

อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุที่ติดตั้งไวเ้ร่ิมทํางาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให ้เจา้หน้าที่ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหาก

เป็น เหตุเพลิงไหม ้จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัที่เกิดจากเพลิงไหม ้ภายในอาคารและส่งสัญญาณ

ไปยงั แผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าที่ในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตุให ้ทราบทัว่ทั้งอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

  (2.1) อาคาร A โครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจับควันไวท้ี่บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของ อาคาร โถงตอ้นรับ 

หอ้ง MDB หอ้งเคร่ืองสูบน้ํา หอ้งสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งงานระบบรักษาความ ปลอดภัย หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา 

หอ้งพกัมูล ฝอยประจาํชั้น หอ้งเก็บของ หอ้งชุดพกัอาศยั และบริเวณทางเดิน ทัว่ทั้งอาคาร 

  (2.2) อาคาร B โครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจับควันไวท้ี่บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของ อาคาร โถงตอ้นรับ 

หอ้งสมุด หอ้งออกกาํลงักาย หอ้ง MDB หอ้งเคร่ืองสูบน้ํา หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา หอ้งพกั มูลฝอยประจาํชั้น หอ้งเก็บของ หอ้ง

ชุด พกัอาศยั และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) เป็นตัวจับความรอ้นที่เกิดจากเพลิงไหม ้ภายในอาคาร และส่ง

สญัญาณ ไปตามแผงควบคุม โดยภายในแต่ละอาคารจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความรอ้นไว ้ภายในบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั และ

บริเวณชั้นที่ 1 ที่เป็นชั้นจอดรถ (อาคาร A และ B) 

(4) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) สําหรบัส่งสัญญาณ เตือนภัย โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณ 

บนัไดในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 

(5) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณ เดียวกับ Fire Alarm 

Manual Station 

 

 

 

3) ทางหนีไฟโครงการจดัใหมี้บนัไดที่สามารถใชห้นีไฟแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

3.1) อาคาร A จดัใหมี้บนัไดที่สามารถใชห้นีไฟ จาํนวน 3 แห่ง ดงัน้ี 

  (1) บันได ST-01 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึน-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

ตวับนัได ทําดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกั

กวา้ง 1.6 เมตร มี ราวบนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็น แบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

(2) บนัได ST-02 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่สามารถข้ึน-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ของอาคาร ตวั

บันไดทํา ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพัก

กวา้ง 1.3 เมตร มี ราวบนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็น แบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 
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(3) บนัได ST-03 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่สามารถข้ึน-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ของอาคาร ตวั

บันไดทํา ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพัก

กวา้ง 1.3 เมตร มี ราวบนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็น แบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

3.2) อาคาร B จดัใหมี้บนัไดที่สามารถใชห้นีไฟ จาํนวน 3 แหง่ ดงัน้ี 

(1) บันได ST-04 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึน-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

ตวับนัได ทําดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกั

กวา้ง 1.6 เมตร มี ราวบนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็น แบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

(2) บนัได ST-05 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่สามารถข้ึน-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ของอาคาร ตวั

บันไดทํา ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพัก

กวา้ง 1.3 เมตร มี ราวบนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็น แบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

(3) บนัได ST-06 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่สามารถข้ึน-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ของอาคาร ตวั

บันไดทํา ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.174-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพัก

กวา้ง 1.3 เมตร มี ราวบนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็น แบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

ส่วนทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟที่ทําดว้ยวสัดุทนไฟ ความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตร โดยประตู

หนีไฟ ของโครงการ เป็นประตูหนีไฟที่ติดตั้งมือจบัแบบกา้นโยก สามารถเปิดยอ้นเขา้ ภายในอาคารได ้(Re-Entry) ติดตั้งไว ้

ชั้นที่ 2-8 ของ แต่ละอาคาร พรอ้มทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างที่

กลมกลืนกับการตกแต่ง ป้ายอ่ืน ๆ ที่ติดไวใ้กลเ้คียงกัน สําหรับป้าย บอกทางหนีไฟจะใชส้ัญลักษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุคําว่า 

“ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใชสี้ขาวบนพื้ นสีเขียว และมีไฟแสงสว่าง

ใหเ้หน็เด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และ ภาวะฉุกเฉินไวท้ี่บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังแต่ละชั้นแสดงตําแหน่งหอ้งต่าง ๆ  ทุกหอ้ง ตําแหน่งที่ ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง

ต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นน้ัน ติดไวท้ี่บริเวณหน้าโถงบันไดทุกชั้น ซึ่งเป็นตําแหน่งที่ เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลน

แผนผังของ อาคารทุกชั้นไวภ้ายในหอ้งสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งตั้งอยู่ชั้นที่ 1 (อาคาร A) เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบ

ตาํแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

  

 

 

4) แผนป้องกันและระงบัอคัคีภยั 

โครงการจะตอ้งจัดใหมี้แผนปูองกนัและระงบัอคัคีภยัที่อาจจะเกิดข้ึน เพื่อความปลอดภัย ในการอยู่อาศัย แผนปูอง

กนั และระงบัอคัคีภยั ประกอบดว้ย การตรวจตรา การอบรม การรณรงคป์ูองกนัอัคคีภัย การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟ การ

บรรเทา ทุกข ์และการปฏิรูปฟ้ืนฟู องคป์ระกอบของแผนดงักล่าวจะดาํเนินการ ในภาวะต่างกนัคือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ขณะ

เกิดเหตุ เพลิงไหมแ้ละหลงัจากเพลิงสงบแลว้ รายละเอียดดงัน้ี 

1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้เป็นการออกแบบระบบปูองกนัต่าง ๆ  ซึ่งจะประกอบดว้ย แผนปูองกนัอคัคีภยัต่าง ๆ ไดแ้ก่ 

แผนการอบรม แผนปูองกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตรา 

2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซึ่งจะประกอบดว้ย แผนเกีย่วกบัการดบัเพลิง และลดความสูญเสีย โดยประกอบดว้ยแผน

ต่าง ๆ ไดแ้ก่ แผนการดับเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนบรรเทาทุกข์ สําหรบัแผน บรรเทาทุกข์จะเป็นแผนที่มีการ

ปฏิบติัต่อเน่ือง ไปจนถึงหลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ดว้ย 
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3) หลังเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ จะประกอบดว้ย แผนที่จะดําเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบ แลว้ ไดแ้ก่ แผนการ

บรรเทา ทุกข ์ซึ่งดาํเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟูรายละเอียดดงัน้ี 

1. ระยะก่อนเกิดเหตุ ในภาวะปกติ ซึ่งไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการปูองกันไม่ใหเ้กิดเหตุ เพลิงไหม ้และการเตรียม

ความ พรอ้มเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ประกอบดว้ยแผนการดาํเนินงาน 3 แผน ดงัน้ี 

  1.1 แผนการสาํรวจความเส่ียงและตรวจตรา เป็นแผนการสาํรวจความเส่ียงและ ตรวจตรา เพื่อเฝ้าระวงั ปู

องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งการบาํรุงรกัษาเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่าง  ๆ  ใหมี้ความพรอ้มในการใชง้านอยู่

เสมอ 

  1.2 แผนรณรงคป์ูองกนัอคัคีภยั เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หน้าที่ต่ืนตวัและ ตระหนักในการปูอง

กนั และระงบัอคัคีภยัในโครงการ รวมทั้งใหเ้จา้หน้าที่ไดมี้ความรูท้ี่ถูกตอ้งเกี่ยวกบัการปูองกนั และระงบัอคัคีภยั 

   1.3 แผนปฏิบัติการฝึกซอ้มและฝึกอบรม การฝึกซอ้มและฝึกอบรมโดยมีผูอ้ํานวยการ ดับเพลิง (ผูจ้ัดการ

นิติ บุคคล) ทําหน้าที่สัง่การควบคุมการปฏิบติัการตามแผนปูองกนัและระงบัอัคคีภัยของโครงการ และทีมประสานงานเหตุ

ภาวะ ฉุกเฉิน (นิติบุคคลฝ่ายธุรการ) ทําหน้าที่ประสานงานกับทีมงานภายในและหน่วยงาน ภายนอกโครงการ (สถานี

ดบัเพลงิบางกะปิ และสถานีตาํรวจนครบาลวงัทองหลาง) รบัและรวบรวมขอ้มูลเพื่อ ช้ีแจงและกระจายส่ือสารและทีมดบัเพลิง 

ปูองกนัการลุกลาม ของเพลิงไหม ้

2. ระยะเกิดเหตุ เป็นการบริหารจดัการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมป้ระกอบดว้ยแผนการดําเนินงาน 2 แผน คือ แผนการ 

ดบัเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

2.1 แผนการดบัเพลิง 

2.1.1 ผูร้บัผิดชอบขณะเกิดเหตุ ดงัน้ี 

- ทีมงานที่รบัผิดชอบในตวัอาคารที่เกิดเหตุ มีดงัน้ี 

  (1) ทีมดับเพลิง ไดแ้ก่ ผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุด และกรรมการ นิติบุคคล

อาคารชุด จะทําการดบัเพลงิน้ันจะตอ้งปฏิบติั ดงัน้ี 

  

1.1 ตรวจสอบดูบริเวณหอ้งที่เกิดเหตุว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหรืออาจ หมดสติอยู่ ณ ที่เกิดเหตุ  

หรือไม่ ถา้มีใหท้ําการช่วยเหลือออกจากหอ้งที่เกิดเหตุก่อน เพื่อความปลอดภยัในชีวิต ของผูป้ระสบภยั 

  1.2 ก่อนใชเ้คร่ืองมือดบัเพลิงทําการดบัเพลงิตอ้งใหเ้ห็นเปลวไฟและ ฐานของเพลิงก่อน เพื่อใหรู้ ้ 

ว่าเพลิงลุกไหมจ้ากเช้ือเพลิงชนิดใด แลว้จึงทําการดบัเพลิงไดเ้ลย โดยใหฉ้ีดไปที่บริเวณ ฐานเพลิง 

1.3 จะตอ้งทําการปิดหอ้งที่เกิดเหตุทุกครั้งเมอออกมาจากหอ้งที่ เกิดเหตุ ถึงแมจ้ะสามารถ  

ดบัเพลิงไฟไดห้รือไม่ก็ตาม 

  1.4 ทีมดบัเพลิงเม่ือใชเ้คร่ืองมือดบัเพลิงเบื้ องตน้แลว้และไม่สามารถ ควบคุมเพลิงไวไ้ดน้ั้นใหช่้วย  

ไปเป็นผูนํ้าทางเจา้หน้าที่ดบัเพลิงไปยงัที่เกิดเหตุ 

   ทีมดบัเพลิงที่ไม่ไดเ้ขา้ทําการสนับสนุนที่เกิดเหตุเพลิงไหมใ้หท้ําหน้าที่ ในการนําทางหนีไฟ แก่ผู ้ 

ที่อยู่ภายในอาคารดว้ย โดยเม่ือนําทางอพยพลงมายงักองอาํนวยการและตรวจเช็ครายช่ือ เรียบรอ้ยแลว้ใหม้ารายงานตวักบั 

ผูอ้าํนวยการดบัเพลิง เพื่อเป็นกาํลงัสาํรองในการช่วยดบัเพลิง 

(2) ทีมคน้หาและปฐมพยาบาล ไดแ้ก่ เจา้หน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด และกรรมการนิติบุคคล

อาคาร 

ชุด ทีมคน้หาปฐมพยาบาล คือ ทีมที่มีหน้าที่ในการคน้หาว่ามีผูติ้ดคา้ง อยู่ภายในหรือบริเวณต่าง ๆ  หรือหอ้งต่าง ๆ  รวมทั้ง

หอ้งน้ําดว้ยของแต่ละหอ้งแต่ละชั้นของอาคาร โดยเม่ือไดร้ับ แจง้เหตุเป็นรหสัลบัทีมคน้หาปฐม พยาบาลหยุดทํางานที่กาํลงั

ทําอยู่และรีบทําการตรวจคน้ทุกหอ้งของแต่ละชั้นทุก หอ้ง โดยใหบ้อกกล่าวแก่ผูท้ี่อยู่ตามหอ้งต่าง ๆ ใหอ้อกจากหอ้งน้ัน ๆ 

ทันที และเม่ือออกมาหมดแลว้ใหท้ํา เคร่ืองหมายที่แสดงใหรู้ว้่าไดท้ําการตรวจคน้แลว้และไม่มีผติดอยู่ภายใน โดยใหทุ้กท่าน

ไปพรอ้มกนั ณ ประตูทางหนี ไฟเพื่อที่จะไดมี้เจา้หน้าที่นําทางในการหนีไฟ เพื่อความปลอดภยัในระหว่างที่มีการ คน้หา เม่ือ
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ไดพ้บผูป้ระสบภยัที่ ไดร้ับบาดเจ็บหรือหมดสติใหท้ําการช่วยเหลือปฐมพยาบาลเบื้ องตน้ก่อนแลว้ จึงเคลื่อนยา้ยนําส่งไป ยงั

กอง อาํนวยการ ณ จุดรวมพล เพื่อทําการปฐมพยาบาลขั้นต่อไป 

    สําหรับทีมคน้หาปฐมพยาบาลที่อยู่ชั้นที่เกิดเหตุใหรี้บทําการตรวจ คน้หาผูติ้ดอยู่ภายใน หอ้ง

ต่างๆ โดยด่วน และเม่ือตรวจคน้หาเรียบรอ้ยแลว้มาทําหน้าที่เป็นผูนํ้าทางหนีไฟแทนทีม ดับเพลิงที่กําลังทําหน้าที่ในการ 

ดับเพลิงอยู่ โดยใหนํ้าทางอพยพหนีไฟไดเ้ลยไม่ตอ้งรอคาํสัง่อพยพ เม่ือทราบว่า สามารถดับเพลิงเบื้ องตน้ไดแ้ลว้ทุกท่านไป

รวมตวั กนัที่กองอาํนวยการหรือจุดรวมพล 

    (3) ทีมเคลื่อนยา้ยทรพัยสิ์น, เอกสารสาํคญั ไดแ้ก่ เจา้หน้าที่นิติบุคคล อาคารชุด ทีมเคลื่อนยา้ย

ทรพัยสิ์น, เอกสารสําคัญ คือ ทีมงานที่ไดร้บั มอบหมายจากฝ่ายบริหารของอาคารว่าเม่ือมีเหตุเกิดข้ึนอนุญาตใหเ้คลื่อนยา้ย

ทรพัยสิ์นมีค่าและเอกสารสาํคญัของ อาคารลงไปยงักองอาํนวยการไดเ้ลย ซึ่ง ทีมงานน้ีจะตอ้งทําเคร่ืองหมายว่าทรพัยสิ์นมีค่า

หรือเอกสารสาคัญชนิดใดที่ จะตอ้งเคลื่อนยา้ยก่อนหรือหลังโดยทําเคร่ืองหมายเป็น สีต่าง ๆ ตามที่กําหนดติดไวต้ามตู้

เอกสาร, ทรัพยสิ์นมีค่า หรือเอกสารสําคัญ เพื่อที่จะไดเ้คลื่อนยา้ยทรัพยสิ์นมีค่าและเอกสาร สําคัญต่าง ๆ ออกไปไดอ้ย่าง

ปลอดภัยตาม ระยะเวลา เม่ือมีการเคลื่อนยา้ยทรัพยสิ์นเอกสารสําคัญใส่ลงในถุงดําและนําลงยงักอง อํานวยการแลว้ควรจดั

ผู้รับผิดชอบในการดูแลรักษาอย่าใหห้ายโดยเด็ดขาดจนกว่าได้ส่งมอบใหก้ับฝ่ายบริหารที่นําไปเก็บรักษา ณ ที่อ่ืนที่ ที่

ปลอดภยักว่าที่กองอาํนวยการทีมงานที่รบัผิดชอบที่กองอาํนวยการ มีดงัน้ี 

(1) ผูอ้าํนวยการดบัเพลิง ไดแ้ก่ ประธานนิติบุคคลอาคารชุด 

(2) ฝ่ายทะเบียนและขอ้มูล ไดแ้ก่ เจา้หน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด 

(3) ฝ่ายประสานงานภายนอก, ประชาสมัพนัธ์ ไดแ้ก่ เจา้หน้าที่นิติ บุคคลอาคารชุด 

     (4) ฝ่ายประสานงานภายในโดยวิทยุส่ือสาร ฝ่ายน้ีจะประกอบดว้ย แผนกช่าง แผนก

รกัษา ความปลอดภยัและทีมดบัเพลิงส่วนที่เหลือ ซึ่งทุกแผนกจะตอ้งทํางานประสานกนัเพื่อที่จะ ช่วยกนัควบคุมเพลิงใหส้งบ

โดยเร็ว ดว้ย การใชว้ิทยุส่ือสารประสานงานในการควบคุมระบบต่าง ๆ ทั้งการตดั กระแสไฟฟ้า เพิ่มแรงดนั น้ําภายในระบบ

การดับเพลิง ประสานขออุปกรณ์การดับเพลิงสนับสนุนเพิ่มเติมบริเวณที่ เกิดเหตุ ขอกําลังแผนกรักษาความปลอดภัยเพื่อ

ไม่ใหบุ้คคลภายนอกที่ ไม่เกี่ยวขอ้งเขา้ไปภายในที่ที่ไม่เกิดเหตุ และ อีกชุดหน่ึงนําทางไปยงัแหล่งน้ําและดูแลการจราจร 

    (5) ฝ่ายแบบแปลนช่างและอาคาร คือ ส่วนรบัผิดชอบของช่างระบบ ต่าง ๆ ที่จะตอ้งนํา 

แบบแปลนของระบบไฟฟ้าและระบบต่าง ๆ ไวใ้หก้ับเจา้หน้าที่ดับเพลิงหรือเจา้หน้าที่ที่เกี่ยวขอ้ง ในการดับเพลิงหรือในการ

ซ่อม บํารุงปฏิรูปฟ้ืนฟูสภาพการณ์บริเวณที่เกิดเหตุเพื่อปรับปรุงไดอ้ย่างรวดเร็วสามารถใช ้การต่อไปไดโ้ดยเร็ว และเพื่อดู

โครงสรา้งของ ระบบไฟฟ้าและระบบต่าง ๆ เพื่อความปลอดภยัของทีมดบัเพลิงที่ ปฏิบติัหน้าที่ 

     (6) ฝ่ายปฐมพยาบาล, รถพยาบาล คือ พยาบาลที่มีความสามารถหรือ พนักงานที่ผ่าน

การ อบรมหลักสูตรการปฐมพยาบาลมาก่อนใหม้าทําหน้าที่ในการปฐมพยาบาลเบื้ องต้นก่อนและถ้า อาการผูป้ระสบภัย

รุนแรงใหเ้ป็นผู ้วิเคราะห์ในการสัง่การเพื่อเคลื่อนยา้ยไปยงัโรงพยาบาลใกลเ้คียงต่อไป โดยฝ่าย ปฐมพยาบาลจะตอ้งมีการ

เตรียมอุปกรณ์และ เวชภณัฑใ์นการเตรียมไวป้ฐมพยาบาล ณ บริเวณกองอาํนวยการดว้ย 

ผู้ที่รับผิดชอบด้านรถพยาบาล ต้องมีทีมปฐมพยาบาลรวมอยู่ด้วยเพื่อ ทําการดูแลรักษา ปฐมพยาบาลผู้ป่วยระหว่างการ

เดินทางไปโรงพยาบาลและจะตอ้งประสานกับโรงพยาบาลใกลเ้คียง ใหนํ้ารถพยาบาลมาสนับสนุน โดยทางกองอํานวยการ

กําหนดสถานที่จอดรถพรอ้มเจา้หน้าที่ดูแลในการทางเขา้ออก ไดอ้ย่างสะดวกและปลอดภัย ซึ่งเป็นเสน้ทาง ที่อนุญาตให้

เฉพาะรถพยาบาลเท่าน้ัน ควรจดัทําเคร่ืองหมายใหผู้ข้บั รถพยาบาลจากโรงพยาบาลไดเ้ห็นเสน้ ทางเขา้เพื่อความ รวดเร็วใน

การนําส่งผูป่้วยไดท้ันท่วงที 

2.1.2 การปฏบิติัขณะเกิดภยั เป็นการบริหารจดัการในภาวะฉุกเฉิน ประกอบดว้ย มาตรการ ดงัน้ี 

(1) การจัดตั้งศูนยบ์ญัชาการเหตุการณ์ทุกระดับปฏิบติังานตามแผนที่กาํหนด โดยใหจ้ดัเตรียมรองรับผูพ้ักอาศยัที่

ไดท้ํา การอพยพลงมาตามฝ่ายต่าง ๆ ที่ไดก้าํหนดไวท้ี่ใหป้ระจาํที่จุดนัดพบ 

   (1.1) จัดเจา้หน้าที่นําทางตํารวจทอ้งที่ เจา้หน้าที่ดบัเพลิงดบัเพลิงไปยงัที่ เกิดเหตุและนําทางไปยงัแหล่ง 

น้ํา ดบัเพลิง (อาจเป็น รปภ. หรือทีมดบัเพลิงที่อยู่กองอาํนวยการ) 
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  (1.2) จัดเจา้หน้าที่ รปภ. ดูแลเสน้ทางรถวิ่งและปิดการจราจรรอบดา้น อาคารที่เกิดเหตุ เพื่อไม่ใหผู้ไ้ม่ 

เกี่ยวขอ้งขวางทางการทํางานของเจา้หน้าที่ดบัเพลิง และจดัที่สาํหรบัจอดรถดบัเพลิงดว้ย 

  (1.3) กองอํานวยการทําการตรวจเช็ครายช่ือผูพ้ักอาศัยว่าครบหรือไม่ ถา้ มีการสูญหายใหผู้อ้ํานวยการ 

ดับเพลิงแจง้ทีมคน้หาของอาคารเขา้ทําการตรวจคน้หาอีกครั้งเน่ืองจากเจา้หน้าที่ของ อาคารมีความชํานาญและรูจ้ักผู้พัก

อาศยั มากกว่าผูอ่ื้น 

(2) การติดต่อส่ือสารระหว่างหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งขณะเกิดอัคคีภัย ผูอ้ํานวยการดับเพลิง (หัวหน้านิติบุคคลหรือ

ผูดู้แล อาคาร) เป็นผูพ้ิจารณาสถานการณ์และเขา้ควบคุมสถานการณ์ ใหส้งบโดยเร็ว 

(3) การสนธิกําลังเขา้ช่วยเหลือและควบคุมสถานการณ์หน่วยดับเพลิงจะตอ้ง ปฏิบัติตามแผนปฏิบัติเม่ือเกิดเพลิง

ไหม ้ 

อน่ึง  เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเหตุฉุกเฉินข้ึน  จะตอ้งมีแผนการปฏิบติังาน  ของผูเ้กี่ยวขอ้งและผูพ้ักอาศัยภายใน

โครงการโดยจะใชเ้ม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซึ่งเป็นสาเหตุอันอาจก่อใหเ้กิด อันตรายต่อชีวิต ทรัพยสิ์น และส่ิงแวดลอ้ม ของ

พนักงานที่ปฏิบติั หน้าที่งานประจาํในพื้ นที่และผูพ้กัอาศัยภายใน โครงการ ดังแสดงขั้นตอนการปฏิบติัตามแผนปูองกนัและ

ระงบัอคัคีภยั โดยแ บ่ง ระดบัของการ เกิดเหตุดงัน้ี 

ระดบัที่ 1 หมายถึง เหตุที่เกิดข้ึนภายในอาคารหรือหอ้งพัก และสามารถ ระงบัเหตุหรือควบคุมเหตุไดด้ว้ยบุคคลใน 

โครงการ โดยใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงเบื้ องตน้ 

ระดบัที่ 2 หมายถึง เหตุที่เกิดข้ึนภายในอาคาร หรือหอ้งพัก และเม่ือ บุคคลในที่เกิดเหตุน้ัน ๆ ระงับเหตุฉุกเฉิน

ระดับที่ 1 แลว้ แต่ไม่สามารถควบคุมไดจ้ึงมีความจาํเป็นตอ้งใชร้ะดับที่ 2 โดยมีขั้นตอนปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายใน

โครงการ ดงัน้ี 

(1) เม่ือผูป้ระสบเหตุไม่สามารถดบัเพลิงไดด้ว้ยตนเอง จะกดอุปกรณ์ส่ง เสียงสญัญาณหรือสวิทซแ์จง้สญัญาณเพลิง

ไหมท้ี่ อยู่ใกลท้ี่สุด ซึ่งจะส่งเสียงสญัญาณครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุ และ ส่งสัญญาณไปยงัที่หอ้งควบคุมอัคคีภัย เพื่อใหท้ีม

ดบัเพลิงของ โครงการมาทําการดบัเพลงิเบื้ องตน้โดยใชถั้งดบัเพลิง แบบมือถือ 

(2) เม่ือทีมดบัเพลิงไม่สามารถควบคุมเหตุที่เกิดข้ึนน้ันได ้พนักงาน ประจําหอ้งควบคุมอัคคีภัย สามารถใชร้ะบบ

ติดต่อส่ง เสียงสัญญาณ ซึ่งจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่ง เสียงสัญญาณจากหอ้งควบคุมอัคคีภัยไปยงัส่วนต่าง ๆ  

ภายในอาคาร ทัว่ทั้งอาคาร เพื่อเตรียมอพยพผูพ้กัอาศยัและ พนักงานออกนอกอาคาร และประสานแจง้เหตุไปยงัหน่วยงานที่

เกี่ยวขอ้ง เช่น สถานีดบัเพลิงบางกะปิ (หรือโทร แจง้ 199) สถานีตาํรวจนครบาลวงัทองหลาง สาํนักงานเขตวงัทองหลาง และ

การไฟฟ้านครหลวง เขตลาดพรา้ว มาใหค้วามช่วยเหลือต่อไป 

(3) ช่างอาคารทําการตัดกระแสไฟฟ้าของหอ้งที่เกิดเหตุ หรือตดั กระแสไฟฟ้าทั้งชั้นเม่ือตอ้งใชน้ํ้าดบัเพลิงเบื้ องตน้

และ ประสานมายงัหอ้งควบคุมระบบ เพื่อใหช่้วยเพิ่มแรงดันน้ํา และเปิดสัญญาณเสียงใหอ้พยพดังทั้งอาคาร และช่วยตัด

กระแสไฟฟ้า ทั้งอาคารเม่ือตอ้งใชน้ํ้าดบัเพลิงอย่างต่อเน่ือง 

(4) จดัเจา้หน้าที่อาํนวยความสะดวก โดยจดัใหเ้จา้หน้าที่รกัษาความ ปลอดภยัอาํนวยความสะดวกใหก้บัเจา้หน้าที่ 

ดับเพลิงในการดูแลเสน้ทางรถวิ่งและปิดการจราจรรอบดา้นอาคารที่ เกิดเหตุ เพื่อไม่ใหผู้ท้ี่ไม่เกี่ยวขอ้งขวางทางการทํางาน

ของ เจา้หน้าที่ดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงบางกะปิ และจดัที่ สาํหรบัจอดรถดบัเพลิงบริเวณหวัรบัน้ําดบัเพลิง 

(5) ทีมดับเพลิงน้ําแบบแปลนอาคารใหก้ับเจา้หน้าที่ดับเพลิง เพื่อแสดง เสน้ทางการหนีไฟ ตําแหน่งโถงลิฟต์

ดบัเพลิง และตาํแหน่ง FHC เป็นตน้ พรอ้มทั้งนําทางเจา้หน้าที่ดบัเพลิงไปยงั ที่เกิดเหตุและตาํแหน่งอุปกรณ์ต่าง ๆ ดงักล่าว 

(6) ทีมคน้หาปฐมพยาบาล ใหรี้บไปยงัชั้นที่เกิดเหตุและชั้นที่สูงกว่าที่ เกิดเหตุทุกชั้นเพื่อแจง้ใหผู้ท้ี่อยู่ภายในอาคาร

ได ้ทราบว่าเกิดอะไร และเม่ือผูท้ี่อยู่ภายในอาคารทุกหอ้งไดอ้อกมา หมดแลว้ใหท้ําเคร่ืองหมายเพื่อใหท้ราบว่าไดมี้การตรวจ

คน้และไม่ มีใครอยู่ภายในแลว้ 

 

2.1.3 แผนการอพยพหนีไฟ 

เม่ือไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสญัญาณแจง้เหตุในการใชแ้ผน อพยพ ใหพ้นักงานและผูพ้กัอาศัยทุก

ท่าน ทุกหอ้งทุกชั้นที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุใหป้ฏิบติั ดงัน้ี 
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(1) ใหมี้สติและหยุดการทํางานปกติทันที ไม่ว่ากาํลงัทํางานอะไรอยู่ขอใหห้ยุด ทํางานทันที และอยู่ทีมงานอะไรให ้

รีบ ปฏิบติัตามหน้าที่ที่ไดร้บัมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะตอ้งควบคุมสติได ้

(2) ใหเ้ตรียมอุปกรณ์ในการอพยพสําหรับ ทําการช่วยเหลือผู้ประสบภัยหรือ ลูกบ้านทุกท่านคือ ไฟฉาย ถุงตัก

อากาศ ถุง ครอบศีรษะ ในแต่ละหอ้งแต่ละชั้นตอ้งมีการเตรียมอุปกรณ์ดงักล่าวไว ้พรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา เพราะไม่แน่ว่า

เหตุการณ์ที่ เกิดข้ึนอาจทําใหเ้ราที่กําลงัช่วยเหลือผูป้ระสบภยัอยู่น้ันอาจจะ ตอ้งประสบกบักลุ่มควนัก็ได ้และถา้เรามีอุปกรณ์

ดงักล่าว ก็จะทํา ใหเ้ราสามารถช่วยผูป้ระสบภยัและตวัเราเองและ ลูกบา้นอพยพลงมาไดอ้ย่างปลอดภยั 

(3) ตรวจคน้ตามหอ้งต่าง ๆ ทุกหอ้งรวมทั้งหอ้งสุขาและใหก้ารช่วยเหลือแก่ผู ้พักอาศัยที่ประสบภัยใหอ้พยพลงมา

อย่าง ปลอดภัย ทีมคน้หาปฐมพยาบาลต้องทําการตรวจหอ้งทุกหอ้งไม่ว่าจะเป็น หอ้งขนาดไหนก็ตามตอ้งคน้ทุก ๆ หอ้ง

รวมทั้งหอ้งสุขา ของแต่ละชั้นดว้ย เน่ืองจากบางครั้งอาจมีผูอ้ยู่ภายในหอ้ง สุขาอาจจะไม่ไดใ้หค้วามสนใจเสียงจากภายนอก

มากนัก จึงตอ้งไปตรวจ คน้หาว่ามีผูใ้ดตกคา้งหรือไม่ 

(4) หา้มคุยกันในเร่ืองที่เกิดข้ึนและส่งเสียงดังระหว่างที่เราทําการอพยพให ้ผูป่้วยผูป้ระสบภัยอยู่น้ันหา้มทีมคน้หา

ปฐม พยาบาลพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จาํเป็นก็ไม่ตอ้งพูดเพราะบางครั้งการ พูดระหว่างทีมงานอยู่อาจทําใหผู้ป้ระสบภยั

บางท่านมี คําถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของผูป้ระสบภยัดงั ออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดงัได ้

ซึ่งจะเป็นสาเหตุ ทําใหผู้ป้ระสบภยัเกิดความเครียดมากยิ่งข้ึน 

(5) ใหอ้พยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดท้ี่มีความปลอดภยัจากเปลวไฟและ กลุ่มควนั การอพยพผูป้ระสบภยัลงมา

น้ัน ทีมงานที่ใหค้วามช่วยเหลือจะตอ้งรูถึ้งบริเวณที่เกิดเหตุเพื่อที่จะไดอ้พยพลงมา อีกทางหน่ึง เพื่อเป็นการหลีกเลี่ยงในการที่

ผูป่้วย หรือผูป้ระสบภยัจะตอ้งพบกบักลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ซึ่งบางครั้ง ถา้เกิดผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่มควนัหรือเปลวไฟอาจทําให้

เกิดอาการ ช็อกไดแ้ละเป็นอนัตรายแก่ผูป่้วยอีกดว้ย ในกรณีที่มีความ จาํเป็นที่จะตอ้งเคลื่อนยา้ยผูป่้วยผูป้ระสบภยัผ่านทางที่

อาจตอ้งมีกลุ่ม ควนัหรือเห็นเปลวไฟใหท้ําการปิดบงัสายตาของ ผูป่้วยไม่ใหเ้ห็น และใหใ้ชถุ้งตกัอากาศ ถุงครอบศีรษะ หรือถัง

ออกซิเจนช่วย หายใจชนิดเคลื่อนที่ได้นํามาใช ้ เพื่อสรา้ง ความมัน่ใจและความปลอดภัยแก่ผูป่้วยผูป้ระสบภัยน้ันเอง การ

อพยพไม่จาํเป็นที่จะตอ้ง อพยพหนีลงทางบนัไดหนีไฟ อย่าเดียว สามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ไดท้ี่มีความปลอดภยัสูงเม่ือ

อพยพออกมาไดแ้ลว้ไม่ตอ้ง กลบัเขา้ไปใหม่ถึงแม ้จะลืมทรพัยสิ์นมีค่าอย่างไรเป็นอนัขาด 

(6) แนะใหผู้ป้ระสบภยัทุกท่านใหจ้บัราวบันไดและหา้มวิ่งโดยเด็ดขาด โดยมี ผูช่้วยเหลือคอยดูแลและอยู่ขา้ง ๆ ใน

กรณี ที่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตัวเองได ้ทีมงานก็คอยแนะนําใหจ้บัราวบันไดและค่อย ๆ  

เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบรอ้นจนถึงขนาดตอ้งวิ่ง เพราะ การวิ่งแสดงว่ามีอาการต่ืนตระหนกตกใจมาก การวิ่งลง

บนัไดหนีไฟมี อนัตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบนัได หนีไฟหรือแนวพื้ นราบต่าง ๆ เพราะการวิ่งจะทําใหเ้กิดอนัตราย

อย่างน้อยก็อาจทํา ใหก้ารหายใจไม่ทันก็ได ้ เน่ืองจากอยู่ในเหตุการณ์ที่กําลงัเกิดข้ึนน้ันเอง ฉะน้ัน ทีมงานตอ้งคอยประกบอยู่

ใกลแ้ละใหค้าํแนะนําทํา ความ เขา้ใจใหแ้ก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถึงความปลอดภยัระหว่างการอพยพ 

(7) หา้มลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงใหล้งแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภยั ระหว่างการอพยพในหลกัของความปลอดภัย

แลว้ ทีมงานที่ช่วยผูป่้วยผูป้ระสบภัยแนะนําใหเ้ดินลงบนัไดหนีไฟให ้เป็นแถวเรียงหน่ึงและจบัราวบนัไดไวเ้ป็นเคร่ืองยึดเม่ือ

เกิดมีผูใ้ดวิ่ง มากระทบกระแทกเรา เราก็จะไดไ้ม่หกลม้กลิ้ งตก ลงบนัไดทําใหเ้กิดอนัตรายข้ึนไดอี้ก 

(8) ใหเ้ปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมี ไฟส่องสว่างหรือไม่) หากผูนํ้าทาง

หรือ พนักงานมีไฟฉายก็ขอใหเ้ปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางในการอพยพ ถึงแมต้าม เสน้ทางที่อพยพจะมีแสงสว่างก็ดี เรา

สมควรที่จะเปิด ไวต้ลอดเพราะระบบกระแสไฟฟ้าน้ันไม่แน่นอน เพราะ บางครั้งอาจเกิดขัดขอ้งและไฟฟ้าระบบต่าง ๆ ไม่

ทํางาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟ จากเคร่ืองปั่นไฟฟ้า (Generator) หรือ ระบบไฟฉุกเฉินจากแบตเตอร่ี (Emergency Light) ซึ่ง

บางครั้งอาจหมดอายุการใชง้าน ก่อนกําหนดก็ได ้เพื่อความ ปลอดภัยสมควรอย่างยิ่งที่เปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางในการ

อพยพหนีไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดนัดพบหรือกองอํานวยการแลว้ใหรี้บทําการ ตรวจเช็ครายช่ือผูพ้ักอาศัยโดยเจา้หน้าที่รีบ

ช่วยกัน ตรวจเช็ครายช่ือลูกบา้นทุกหอ้งและพนักงานทั้งหมดแลว้รายงาน ไปยงักองอาํนวยการไม่ว่าจะครบหรือสูญหายก็ให้

รีบรายงาน ทันที เม่ือถา้มีผูสู้ญหายจะไดใ้หผู้อ้ํานวยการดับเพลิงสัง่ การใหท้ีมดับเพลิงหรือทีมคน้หาทําการตรวจคน้อีกครั้ง
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เพื่อความปลอดภัย ในชีวิตของลูกบา้นหรือพนักงานที่สูญหาย ใหลู้กบา้นทั้งหมดที่อพยพลงมาแลว้เขา้แถวใหเ้รียบรอ้ยตาม

หอ้งและชั้นที่ท่านอยู่ (หรือ อย่างน้อยใหย้ืนตามชั้นของ แต่ละชั้นก็ยงัดีกว่าที่ไม่เป็นชั้น) 

(10) กรณีที่ผูป่้วยมีอาการรุนแรงก็ใหท้ีมปฐมพยาบาลนําส่งต่อไปยงั โรงพยาบาลใกลเ้คียงทันที เพราะอาจเกิดมา

จาก ความเครียดจดัในเหตุการณ์ที่กําลงัเกิดข้ึน จึงตอ้งรีบทําการปฐม พยาบาลก่อนแลว้จึงนําส่งไปยงัโรงพยาบาลที่ใกลเ้คียง

หรือที่ฝ่าย อาคารหรือบริษัทไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 

(11) หา้มใชล้ิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิงไหมโ้ดยเด็ดขาด (แต่สําหรับอาคารที่มี ระบบเคร่ืองปั่นไฟฟ้าสํารองก็ไม่ตอ้ง

ตกใจ เพราะเม่ือมีการตัดกระแสไฟฟ้าแลว้ลิฟต์ทุกตัวก็จะลงสู่ชั้นล่างทุกตัว และเม่ือลงสู่ชั้นล่างแลว้ลิฟตก์็ปิดไม่ทํางานอีก

เลย) 

(12) การประชาสมัพนัธ์ขอ้มูลข่าวสารขณะเกิดอคัคีภยั 

การอพยพหนีไฟแบบปกติ โครงการกาํหนดมีจุดรวมพล (Point of Assembly) ภายนอกอาคาร ซึ่งจดัไวบ้ริเวณพื้ นที่สีเขียวของ 

โครงการ จาํนวน 2 จุด ดงัน้ี 

1. จุดรวมพลที่ 1 (สาํหรบัอาคาร A และพนักงานโครงการ) บริเวณ พื้ นที่สีเขียวดา้นทิศเหนือของอาคาร A ขนาด

พื้ นที่ ประมาณ 169 ตารางเมตร (เป็นพื้ นที่ปลูกหญา้มาเลเซีย ไม่ รวมพื้ นที่โคนไมย้ืนตน้) สามารถรองรับคนไดร้วม 676 

คน (โดย 1 คน ใชพ้ื้ นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งเพียงพอต่อจาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการรวม 640 

คน แบ่งเป็น ผูพ้กั อาศยั (อาคาร A) จาํนวน 630 คน และพนักงานโครงการ 10 คน 

2. จุดรวมพลที่ 2 (สาํหรบัอาคาร B) อยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของ อาคาร A มีขนาดพื้ นที่ประมาณ 159 ตาราง

เมตร (เป็นพื้ นที่ปลูกหญา้มาเลเซีย ไม่รวมพื้ นที่โคนไมย้ืนตน้) สามารถรองรับคนไดร้วม 636 คน (โดย 1 คน ใชพ้ื้ นที่ยืน

ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งเพียงพอต่อจาํนวน ผูพ้กัอาศยัอาคาร B จาํนวน 630 คน 

ทั้งน้ี ในการอพยพหนีไฟของผูพ้กัอาศยัจากจุดรวมพลที่ 2 โครงการจะจดัให ้มีประตูฉุกเฉินบริเวณดา้นหน้าโครงการ 

เพื่อใชใ้นการออกสู่ภายนอกโครงการไดโ้ดยตรง 

ในการอพยพผูพ้ักอาศยัออกสู่ภายนอกโครงการ โครงการจะจดัใหมี้เจา้หน้าที่ คอยดูแลควบคุมไม่ใหผู้พ้ักอาศยัต่ืน 

ตระหนก และก่อใหเ้กิดความวุ่นวายและกีดขวางการอาํนวยความสะดวกของ เจา้หน้าที่ดับเพลิง ซึ่งเจา้หน้าที่จะควบคุมการ

อพยพ ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการเดินเรียงแถวกนัอย่างเป็นระเบียบ เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และ

ไม่กีดขวาง การทํางานของเจา้หน้าที่ดบัเพลิง ซึ่งจุดรวมพล ดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมพลที่กาํหนดไวเ้บื้ องตน้ หากในอนาคต

เม่ือโครงการเปิด ดําเนินการ จะจัดใหมี้การซกัซอ้ม อพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซอ้มอพยพ

หนีไฟ โครงการประสาน กบัเจา้หน้าที่ของ สถานีดบัเพลิงบางกะปิ ในการกาํหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะน้ัน

ต่อไป 

3. ระยะหลงัเกิดเหตุ เป็นการบริหารจดัการหลงัอคัคีภยัส้ินสุดลงแลว้ ประกอบดว้ยมาตรการดงัน้ี 

1) แผนสาํรวจและประเมินความเสียหาย หลงัจากเกิดเหตุฉุกเฉินแลว้ตอ้งดาํเนินการ 

2) แผนบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูความเสียหาย สาํรวจความเสียหายและใหค้วาม ช่วยเหลือเฉพาะหน้าแก่ผูป้ระสบภยั 

โครงการจะกาํหนดใหมี้การจดัทําเอกสารแนวทางการปฏิบติักรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดย เอกสารดงักล่าวจะตอ้งมีความ 

สอดคล้องเป็นไปในทิศทางเดียวกันกับแผนอพยพหนีไฟของโครงการ ซึ่งจะต้องมีการ ประสานใหส้ถานีดับเพลิงที่ดูแล

รบัผิดชอบ บริเวณพื้ นที่โครงการ ซึ่งไดแ้ก่ สถานีดบัเพลิงบางกะปิ มาดาํเนินการ ซกัซอ้มการอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการอย่าง

น้อยปีละ 1 ครั้ง รวมทั้งโครงการไดท้ําหนังสือไปยงัสํานักงานป้องกนั และบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร เพื่อยืนยนั

ความพรอ้มดา้นการให ้ความช่วยเหลือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้และเหตุฉุกเฉินต่างๆ ที่เกิดข้ึน พรอ้มทั้งระยะเวลาในการเขา้

ระงบัอคัคีภยัภายในโครงการ สาํนักปูองกนัและ บรรเทาสาธารณภยั ไดมี้หนังสือตอบมายงัโครงการโดยระบุ “สาํนักป้องกัน

และบรรเทาสาธารณภยั ขอเรียนว่า กรุงเทพมหานครโดยสํานักป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั มีภารกิจรบัผิดชอบเกี่ยวกับ

การปูองกนัและบรรเทา สาธารณภยั ใน พื้ นที่เขตกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล หรือตามที่รอ้งขอ ซึ่งภารกิจดงักล่าวครอบคลุม

ถึงการ ใหบ้ริการดบัเพลิงกบัโครงการ The Excel Ladprao - Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพรา้ว - สุทธิสาร) และเม่ือพิจารณา

จุดหวัรบัน้ําดบัเพลิงของอาคารตามผังบริเวณที่ ส่งมาดว้ยประกอบกบัผังระบบท่อน้ําดบัเพลิง เห็นว่าตาํแหน่งที่ติดตั้งมีความ

เหมาะสมในการรับน้ําจากรถดับเพลิงเพื่อใชใ้นการ ระงับเหตุเพลิงไหม ้สําหรบักรณี เกิดเหตุเพลิงไหม ้สถานีดับเพลิงบาง



 

 

 

 

 

  

จดัทํารายงานโดย บริษัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเมน้ท์ จาํกดั      1-28 
 

รายงานผลการปฏบิติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ นิติบุคคลาคารชุด The Excel Ladprao-Sutthisan (ดิ เอ็กเซล ลาดพรา้ว-สุทธสิาร)  

ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

   

กะปิจะใชเ้วลาในการเดินทางเขา้ถึงโครงการประมาณ 12 นาที และสถานี ดับเพลิงลาดพรา้ว ซึ่งตั้งอยู่ใกล้บริเวณพื้ นที่

โครงการ จะใชเ้วลาเดินทางเขา้ถึงโครงการประมาณ 8 นาที ทั้งน้ี สํานักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยขอความร่วมมือ

บริษัท ออลล ์อินสไปร ์ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) ใหเ้จา้หน้าที่ของ สาํนักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเขา้ตรวจสอบ

ระบบป้องกนัและระงบัอัคคีภยั ของโครงการดงักล่าว ในระหวา่งการกอ่สรา้ง อาคารและก่อนการเปิดใชอ้าคาร โดยประสาน

การแจง้มายงักอง วิชาการและแผนงาน สาํนักปูองกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพื่อ เป็นการเพิ่มประสิทธิภาพในการป้องกัน

และ ระงบัอคัคีภยั” 

 

1.8.6 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรบัอากาศ 

ระบบปรบัอากาศของอาคารภายในโครงการ เป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละหอ้งชุดพกัอาศยั 

และพื้ นที่ส่วนกลาง โดยจะมีขนาดความเย็นรวม 416 ตนัความเย็น 

2) ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มีรายละเอียด 

ดงัน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพื้ นที่ทีมี่ผนัง

ดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจดัใหมี้การ ระบายอากาศ และพื้ นที่ของช่อง

เปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพื้ นที่น้ัน 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบาย

อากาศไวบ้ริเวณพื้ นที่ทีไ่ม่มีการปรับอากาศของอาคาร เช่น หอ้งน้าชาย หอ้งน้าหญิง หอ้ง MDB หอ้งเคร่ืองสูบน้า หอ้งไฟฟูา 

หอ้งพกัมูลฝอยประจาชั้น ถังพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟต ์และโถงทางเดิน เป็นตน้ ซึ่งมีอตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า

ของปริมาตรของหอ้งน้ัน 

 

1.8.7 การจราจร 

1) การเดินทางเขา้-ออกโครงการ 

เดินทางเขา้-ออกพื้ นที่โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซึ่งโครงการจะมี ทางเขา้-ออก จาํนวน1 แห่ง 

ความกวา้ง 6 เมตร ทางดา้นทิศเหนือเช่ือมต่อกับถนนซอยลาดพรา้ว 62 มีค่า ระดับต่างกัน 0.05 เมตร (5 เซนติเมตร) 

โครงการจึงจดัใหท้างลาดบริเวณทางเขา้ – ออกโครงการ มีความลาดชนั รอ้ยละ 2.50 (ไม่เกินรอ้ยละ 5) ซึ่งต่างกนัน้อยมาก

จึงจะไม่เกิดผลกระทบอันเน่ืองมาจากทางลาดต่อผู้ใชถ้นนซอย ลาดพรา้ว 62 แต่อย่างใด สําหรับรายละเอียดการเดิน

ทางเขา้-ออกโครงการ 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

โครงการจดัการเดินรถภายในโครงการเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) ตามเข็มนาฬิกา โดยมีลูกศรบอกทิศทาง 

การจราจรบนพื้ นทาง พรอ้มแสดงสญัลกัษณ์จราจรต่าง ๆ ภายในโครงการ และมีความ สอดคลอ้งกบัทิศทางจราจรภายใน 

โครงการ พรอ้มทั้งติดตั้งกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ใหค้รอบคลุมทั้งใน บริเวณทางเขา้ – ออกโครงการ ที่จอดรถ และ

บริเวณแนวเขตที่ดินโครงการที่ติดกับพื้ นที่บา้น/อาคารพักอาศัย และ ถนนซอยลาดพรา้ว 62 สําหรับที่จอดรถโครงการ

จัดเตรียมไวบ้ริเวณชั้นที่ 1 ทั้งหมด จํานวนรวม 144 คัน และจัดที่จอดรถจักรยานยนต์ จํานวน20 คัน อยู่ใกลอ้าคาร A 

จาํนวน15 คนั และอาคาร B จาํนวน 5 คนั ภายในโครงการน้ัน โครงการจดัใหมี้ที่จอดรถจกัรยานยนตอ์ยู่ใตแ้ต่ละอาคาร เพื่อ

ความสะดวกของผูพ้กัอาศยัที่ใช ้ยานพาหนะดงักล่าว และเป็นจานวนที่มากที่สุดที่จะสามารถจดัใหมี้ได ้

ทั้งน้ี เน่ืองจากบริเวณที่จอดรถจกัรยานยนตท์ี่อยู่บริเวณบนัได ST-02 (อาคาร A) และบนัได ST-06 (อาคาร B) มี 

ลักษณะอยู่หัวมุม ดังน้ัน เพื่อใหก้ารสัญจรของรถภายในโครงการมีความสะดวกและ ปลอดภัย โครงการจึงจะปาดมุมถนน

บริเวณดงักล่าว ใหมี้รศัมีวงเลี้ ยวเพื่อใหเ้ลี้ ยวไดส้ะดวก โดยมีความกวา้งทาง วิ่งรถภายในโครงการอยู่ที่ 3.5 - 6.2 เมตร 

 


